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TITREL: DISPOSITIONS GENERALES

Le ptésent REGLEMENT accompagne le PLAN D’AMENAGEMENT du centre de la

commune rurale « TAINASTE » (document graphique i Péchelle 1/2000), dont il est indissociable.

Le réglement d’aménagement cst établi conformément an Dahir n® 1-92-31 du 15 Hija 1412

du 17 juin 1992 selatif 4 Purbanisme, et aux textes juridiques suivants :

>

Le Dahir 0° 1-92-31 du 15 Hijja 1412 {17 juin 1992} portant promulgation de la loi n® 12-90
relative a Purbanisme ;

Le Dahir n® 1-92-7 du 15 Hijja 1412 {17 juin 1992) portant promulgation de la loi n° 25-90
relative aux lotissements, groupes d’habitations ¢t morccllements ;

Le Décret n® 2-92-832 du 27 rebia H 1414 (14 octobre 1992) pris pour lapplication de la lof n®
12-90 relative a Putbanisme.

Le Décret n® 2.92-833 du 25 rebia IT 1414 (12 octobre 1993) pris pour Papplication de la loi n®
25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitations et morcellements.

Le Décret n® 2-64-445 u 21 Charbane 1384 (26 décembre 1964) définissant les zones
d’habitat économique,

Le Décret n® 2-02-177 du 9 Hijja 1422 (22 f{évrier 2002) approuvant le réglement de
construction  parasismique (R.P.S 2000) applicable aux  batiments fixant les regles
parasismiques et instituant le comité national de génie parasismique.

Llarrété Viziriel du 22 joumada 11 1372 (9 mars 1953) portant réglementation de la hauteur
sous plafond des locaux 4 usage d’habitation ;

Le Dahir n® 1-03-59 du rabii 1424 (12 mai 2003) portant promulgation de la loi n°11-03
relative 4 la protection et 4 la mise en valeur de envitonnement,

Le Dahir n°® 1-03-60 du 10 rabii 1424 { 12 mai 2003 ) portant promulgation de la loi 2*12-03
relative aux études d’Impact sur PEavitonnement.

Le Dahir n® 1-03-61 du 10 rabii 1424 (12 mai 2003 ) portant promulgation de la loi 13-03
relative 4 la lutte contre la pollution de Pair,

Le Dahir du 25 Aoiit 1914 portant réglementation des établissement insalubre, incommodes
ou dangereux.

Arrété viziriel du‘ 22 Joumada I1 1352 portant classement des établissements insalubres
incominodes, on dangereus,

Arrété viziriel du 15 safar 1372 (4 novembre 1952) déterminant les mesutes générales de
protection et de salubrité applicables 4 tous les établissement dans 1esqu¢1s_est exercée une

profession commerciale, industriclle ou libérale,

R, Plan daménagement de It commune furate TAINESTE
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ARTICLE 1: CHAMP D’APPLICATION :
Ce réglement s'applique 2 la totalité du territoire défini par le plan daménagement de
<'TAINASTE > et limité par la ligne polygonale joignant linéairement les points repérés par les

coordonnées Lambeit suivantes :

CPomt .o X@) Ymy . .
A 615 260 440 764
B 016 8§92 440 796
C 616 878 440 425
D 016 496 440 259
E 616 071 439574
F 015 654 439 720
G 014 746 439 936
H 614 696 440055
1 614 569 440274
J ol4 991 440379

Les dispositions de ce document s’appliquent aux lotissements, groupes d’habitations et
motcellements, aux constructions nouvelles, aux modifications ou extensions des installations et

constructions existantes, intervenant aprés approbation de ce réglement.

Les minimums patcellaites et les latgeurs minimales des fagades définies dans ce reglement ne
s’appliquent pas aux pascelles privatives insérées dans un parcellaire existant avant homologation du

présent plan d’aménagement.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITGIRE EMN ZONES BT SECTEURS
Le tetritoire couvert par le plan daménagement cst divisé en zones et secteuss dont les

caractétistiques et les régles sont définies

-Au TITRE 11, pour les Zones Utbaines représentées par les lettres D, HE, composées en
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-Les zones de boisement repérées par Uindice RB ;

ARTICLE 3: VOIRIE, PLACES, PARCS DL STATIOWNNEMENT ET ESPACES
VERTS

Les voies existantes, ne figurant pas sur le plan d’aménageiment, sont maintenues avec leurs
largeuts d’emptise actuelle sauf volonté exprimée par les services de Purhanisme.
Le plan d’aménagement localise et définit les voies d’aménagement (rues ou chemins piétons). La
nomenclatute en précise les principales caractéristiques @ existantes ou & créer, a prolonger, a élargir
ainsi que leurs emprises (voir tablean de nomenclature des voies en annexe-1-).

Pout les patcs de stationnement (PK), la nomenclature (annexe -1-) ¢n précise les principales
caractéristiques : existants ou a créer.

Pour les places (PL}), la nomenclature (annexe -2-) en précise les principales caractéristiques :
existantes ou a créer.
Les espaces vetts (grands espaces boisés ou récréatifs, parcs, jardins publics, squares, places
plantées...) sont indiqués au plan d’aménagement par Uindice (EV) et la nomenclature (Annexe -2-)
en préeise la supetficie et la nature, qu’ils soient existants, a développer ou d créer.

Sur les terrains correspondant aux espaces verts et places, toute construction est interdite, 4
Pexception des murs d’enceinte et de petits édicules d’animation en structure légere, sous condition

qu’ils s’intégrent discrétement aux paysages.

ARTICLE 4 : EQUIPEMENTS PUBLICS BT (A, &£, 5, b, C, 5C, CFP, FA, G, ¢t SP)

Le plan d’Aménagement réseive des terrains pour des ¢quipements publics ot installations
sociales de différentes natures. L’occupation de ces terrains par toute autre destination, notaminent,
les lotissements et la coastruction de logements autres que ceux qui sont indispensables au
fonctionnement de ces équipements, est interdite, 4 Pexception des affectations provisoires autotisées
selon les modalités de Particle 28 du dahir du 17 juin 1992 portant promulgation de la loi 12-90 de
Purbanisme.

Les régles de hauteur, qui sont fixées pour le sccteur ol les équipements sont situés,
s'appliquent 4 ceux-ci, mais lotsque des nécessités propres au fonctionnement le justifient, des

dérogatons peuvent étee accotdées apiés avis favorable des services chargés de Pusbanisme,

Les équipements publics et installations sociales sont localisés sur le plan d®aménagement ¢t les
nomenclatures en (annexe -3-} précisent, quil s’agisse d’équipements existants ou A créer, leurs
surfaces, leurs natures et lenss affectations.

Les équipements publics et installations sociales sont classés en plusicurs catégorics

S Plan " amdnagement de cdiu_nulne rwale TAINESTE: - .
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-Les services ADMINISTRATIES, repérés par lindice A

-Les établissements DP)ENSEIGNEMENT, repérés par Pindice E suivi d’une lettre selon
quil s'agisse d’une école primaite (), d’un college (C), ou dun centre de formation
professionnel (EF) ;

-Les MOSQUEES, repérées par Pindice M ;

-Les CIMETIERES, repétées par Pindice C ;

-Les services de SANTE, repérés par Pindice §;

-Les sexrvices SOCIOCULTURELS, repéeés par Pindice 5C;

-Les équipements SPORTIFS, repérés par I'indice SP.

ARTICLE & : ZONES NON AEDIFICANDI

Sont frappées de servitude non aedificandi, les zones indiquées sur le plan par une
présentation graphique appropriée figurée en légende. Dans cetie zone, toute construction, quelle que
soit sa nature, est interdite.
Les scivitudes afférentes aux lignes d’énergie électrique, doivent étre ptises en considération lors de

I'étude des dossiers de construction ou de lotissements et soumises a Pavis des services compétents,

ARTICLE 6 : ZONES DE PROTECTION AUTOUR DES CIMETIERES

Conformément aux dispositions du dahir du 29 aviil 1938 portant cséaton de zones
d’isolement autour des cimetieres recevant des sépultures et des cimetiéres désaffectés depuis moins
de cing ans.

La premiére zone de trente métres (30m) est frappée de servitude non aedificandi.

Dans la deuxiéme zone, de soixante dix métre (70m) 4 partir de la premiére, les établissements
bruyants (salles de spectacles, débits de beissons, industries classées, terrains de jeux... etc) sont
interdits.

ARTICLE 7: PARCELLES EN PENTE

Pour les parcelles cn pente, les dispositions seront conttolées dans les points centraux des
fagades principales ot les constructions concernées doivent respecter le nombre de niveaux permis au

niveau du secteut.,

ARTICLE 8 : DISPOSITIONS ARCHITECT URALES :

Plan d’aniémageineat de la commune rorale TAINESTE . i
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En vue de rehausser le niveau esthétique et urbanistique de la production architecturale au sein
du centte de Tainaste d’une pait et afin de maitriser plus cncore Thabitat économique d’autre patt,

Paspect extéricur des bitments devra obéir aux régles suivantes :

-La peinture extériente doit &tre de coulenr « BLANCEHIE », rehaussée éventuellement de

couleur « OCRE CLAIR» ou « TERRE » ;

.La menuiserie peut étre de n’importe quelle nature mais de couleur « BLANCHE », « GRISE
p P q s

CLAIR » ou « MARROND.

N.B : Pour les soubassements, les encadrements de baies ou portes, il est vivement
recommandé Putilisation de matéeiaux ct de revétements de counleurs identiques a celles utilisées pour
la fagade. Toute dérogation A ces dispositions ne peut s’cffcctuer qu'aprés avis de la commission
d’esthétique.

De méme, tout projet siteé sur une place ou le long de la route provinciale doit étre soumis 4

Pavis de la commission d’esthétique.

ARTICLE 9 : APPLICATION DU RPS 2000
Lapplication des dispositions du réglement parasismique RPS 2000 est impérative dans la mise
en ceuvee de ce présent réglement d’aménagement aussi bicn dans la phase de conception

architecturale que dans la phase de calcul de structure.

ARTICLE 10 : ZONES A RISQUE

Il est indispensable pout la préservation de la sécurité des habitants, de prendre en
considération la nature et les risques topographiques dans chaque projet de construction en terme de :

- Stabilité du terrain, de la stiucture porteusc...cte.

- Le site du centre de Tainaste tévéle une topographic accidentée avec une pléthore de talwegs
et de chaibas sillonnant le centre, ce qui nécessite des ouvrages pour le drainage des eaux ploviales.
Ces bassins de chaabas doivent étre prit en considération lors de 'étude de Passainissement liquide.

- Toute construction cst intexdite dans les zones dangereuses et valnérables telles que :

& Les zones inondables.

o Les sols instables.

¢ Les anciens ct nouveaux lits des cours d’eaux tels gue chaabats
o Les sites dominés pat des falaises instables.

o Les sites dont le degie de pente présente un risque pour la stabilité de la construction,

Plan & aménagement de la commene nrele TAINESTE J
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ARTICLE 11 : DE LA DEROGATION :

Conformément aux dispositions de larticle 19 de I loi 12/90, des dérogations peuvent étre
accordées par les autorités chatgées de Purbanisme pour les projets d’investissement revétant un
caractére économique et /ou social sous les conditions suivantes :

- Llintégration dans le site et dans Parmature viaire ;

- Le respect du nombre des équipements prévus ct de leurs superficics ; l

- Le respect des exigences de commodité, de séeurité et de salubrité, :

Dans le cas ou le promoteur envisage la réalisation d'un équipement, et aprés justification, il

peut agit sur la supesficie de Péquipement en question.

Plan d*aménagement de Ja commune rurale TAINESTE ,
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TITRE IX : DISPOSITIONS APPTICABIES AUX ZONES
URBAINES.

Les zones urbainhes sont les zones auxquelles la capacité des équipements publics existants ou

projetés, permet d’admettre Purbanisation conformément aux indications du plan d’aménagement.

CHAPITRE 1 : ZONE D’HABITAT MIXTE MONO FAMILIAL D

A/ DEFINITION DE LA ZONE

La zone D est une zone urbaine résidentielle destinée a Phabitat mono-familial 4 faible densité
en R+1 sous forme de villas isolées. Peuvent accompagner ce type d*habitat, les activités de proximité
et les équipements nécessaites a la vie de la cité,

La villa ne peut étre subdivisée en plusieurs appartements et son étage doit &tic intégré au
RIDC, dans une conception atchitecturale de qualité. L'accés a Pérage ne peut se faire directement de
Pextétieur.

B/ DISPOSITIONS APPLICABLES ALA ZONE D

ARTICLE 12 : TYPES D’OCCUPATION

Sont interdits dans la zone D :

~Tous les établissements industriels, comimerciaux, de bureaux, d’artisanat et les dépdts ;

-Les constructions a caractére provisoire, les campings ct les caravanings ;

-L’ouverture et Pexploitation de carsieres.

Toutefois, si 'importance d’un lotissement ou d’un groupe d’habitations le justifie, la création
d’un noyan commescial isolé est adinise. Ce noyau commercial ne devia pas dépasser, 8m de bauteur

®-+1) y comptis toute supesstructure. La parcelle recevant ce noyau dégagera 30% d’espace vert et

une place de stationnement pour 30m? de surfaces cumulées de planchess,
ARTICLE 13 : POSSIBILITES MAXIMALLES IYUTILLISATION DU SOL

Elles sont indiguées au tableau ci-aprés :

I! SURFACE ulihiﬂlﬁld . i CES u.l?;l?ci.nlmh. . cos 1n:|xilﬂu1n ” LARGEUR l‘ﬂi"i‘."ﬁ.‘lef:

|[ 500 o | 30 % 0,6 20m

-Le Coefficient d’occupation du Sol (C.0.S) maximum pour la parcelle ptivativé.
-Le Cocfficient d’Empsise au sol (C.F.S) maximat de la parcelle privative. :

-Les supetficies ct les largeurs minimales des parcelles privatives.

- —— Plan d'amdnagement de fa commung rumale TAINESTE i
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ARTICLE 14 : HAUTEUR MAXIMALE DES COMNSTRUCTIONS

La hauteur et le nombte de niveaux des constructions, y compris leuts acrotéres, ne peuvent
dépasser 8,00m (R+1).

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la hauteur

maximale est de 1,20m et les cages d’escaliers d’'une hauteur maximale de 2.50m.
& s

Le rez-de-chaussée ne peut ¢tre surélevé de plus de 1,00m par rapport au niveau du trottoir,

ARTICLE 15 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Les constructions doivent obsetver des reculs minimanx de 5 m par vapport au mitoyens, &
Palignement sur voie et emprises publiques et au fond de Ja parcelle.

Les villas isolées peuvent recevoir des dépendances de faible impostance le long des limites
séparatives sous réserve que :

-Leuss superficies ne dépassent pas 25 m” et sofent comprises dans le décompte des surfaces.

-Leurs hauteurs, acrotére compris, ne dépassent pas 2,50m et aucune ouverture ne donne
acces aux terrasses de ces constructions, qui ne peuvent, en aucun cas, recevoir une surélévation.

-Les reculs minimaux par rapport aux empiises des voics solent respectés.

ARTICLE 16.: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance minimale séparant les fagades en vis-a-vis des constructions édifiées sur une méme
propriété scra supérieure ou égale 4 la hauteur du bitiment le plus élevé : HL L, avec un minimum de
6m ;

ARTICLE 17 ; STATIONNEMENT DES VEIHCULES

Le stationnement des véhicules doit s'effcctuct sur la parcelle privative, en dehoes des
emprises publiques, 4 raison de :

-Une place par villa ;

-Une place pour 50m® de surface construite hoss-ceuvie pour les équipements ;

-Hétels : Une place pour quatre chamnbres et une place pour 28m? de salle de restauration.

ARTICLE 18 : PLANTATIONS

Doivent étre plantés avec engazonnetuent, arbustes ¢t un arbre haute tige, au minimum, pour

100 m? de sutface plantée:

-Les reculs sur voies ;

Plan d*umnagement de 1h commune rurale TAINESTE ‘ 1
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-Les surfaces de patcelles privatives, non occupées par des constructions, des aires de
L)
staionnement, des terrasses, ...etc,
Les aires de stationnement des équipements commerciaux ou hoteliers doivent éire plantées, 4

raison d’un arbre haute tige pour 2 places,

ARTICLE 1% : LES SOUS-50LS

Les sous-sols sont interdits

ARTICLE 20 : ENCORBELLEMENT

Les encotbellements d’une saillie inféricure ou égale a 1,20m sont autorisés s’ils ne présentent
pas de tisque pour la stabilité de Ia construction et ne doivent en aucun cas empiéter sur les zones de
recul minimales.

La sutface totale des encorbellements fermés ne doit pas dépasser les 2 /3 de la surface de la

fagade au-dessus du R.D.C.

ARTICLE 21: SERVITUDES ARCHITECTURALES

Le mur de eldture ne devea dépasser une hauteur de 1,20m en bordute de la voic publique et
peut étre sutmonté d’une ferronnerie ou d’un claustia en magonnerie sans dépasser la hauteur totale

de 2,00m.

CHAPITRE I1: ZONE D’HABITATS HE

A DEFINITION DE LA ZONE

La ZONE HE ou Zone ’'HABITAT continu, dense, individuel, ou collectif,
L’implantation partielle a Palignement sur voie est obligatoire et la construction sut limites parcellaites

est encouragée.

Etant donné que Tainaste est doté d’un caractére naturel et topographique spécifique ainsi que
d’un héritage d’architecture coloniale trés distinguée, La zone HE est donc voulue comme étant une
zone d’habitat spécifique qui permettsa de respecter en méme temps la spécificité naturelle et celle

architecturale ; le secteur HE est divisé en deux sous-secteuis :
-HE1; zones d’habitat économique a deux niveaux R+1 ;

-HE2 ; zones d’habitat économique a trois niveaux R+2 ;

Plan d'aménagement de fa commune curale TAINESTE
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Toute constructon nouvelle dans cette zone doit respecter Paspect et le eachet architectural des
constructions locales ainsi que Paspect environnemental naturel caractérisant cc centre entre auires:
- Toitute inclinée couleur ocre ou pourpre. (utilisation des tuiles est cncoutagée)
Daans le secteur HE, le rez-de-chaussée des batiments peut, éventucllement, étre occupé par des
activités d’artisanat ou de petits cominerces de proximité a condition que la sutface de la parcelle soit

supérieure ou égale & 100 m? et que ces activités ne soient ni bruyantes ni polluantes.

B/ DISPOSITIONS APPLICABLESA LA ZONE H I

ARTICLE 22 : TYPES D’OCCUPATION OU D*UTILISATION INTERDITES.
Sont intetdits dans la zone HE :

-Les établissements industriels de lere et de 2éme eatégories, les dépédts de toute dimension ;

-Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;

-L’ouverture et Pexploitation de carriéres.

Lextension limitée ou la modification des iustalladons industriclles existantes peuvent étre
autorisées 4 condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage unc aggravation du danger et des
nuisances et que leur volume et leur aspect extéricur soient compatibles avee le milien environnant ct
ne modifient pas le caractére de la zone.

ARTICLE 23 : POSSIBILITES MAXTMALLD DUTILISATION DU SOL
Les dimensions minimales des parcelles ainsi que les régles dPutilisation du sol sont définics

dans le tableau ci-aprés :

3 g "'i'isectgx‘(.':r:“} TR : Surface nein Largeur min sur voie
HE i1 R-+1 80 m? Sm
HE 2 R+2 100 m? 10m

Dans cette zone, les constructions doivent avoir des cours ou patio pour I'éclairage et
Paération des pieces intérieures non éclairées par les fagades.

La surface minimale des couts, pour les constructions en R+1, est de 12m? avec unc largenr
minimale de 4 perpendiculaire aux chambres habitables ¢t de 3m pour les cuisines et les espaces
sanitaires.

Si les cours servent uniquement pour Péclaitage et Padration des cuisines, leurs dimensions
peuvent étre ramenées 4 3m x3m.
Pour les constructions en R+2, Ia surface minimale des cours =c.ls‘t-..,dc 16m? avec 4m de

latgeur minimale.

S i
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Toutefois, si le RIDC est entiéreinent oceupé par Partisanat ou le petit commerce, la cour peut
ne commencer qu’i partir du lTér érage.

Dans le cadre d’opération de lotissement ou de création de groupe d’habitation, les cours des
patcelles adjacentes doivent étre groupées.

Les couts jointives doivent étre mentionné obligatoirement sur les plans de lotissements et
groupes ’habitation avec unc représentation graphique approprice.

Pout les secteurs engagées, les plans darchitectures doivent mentionnées les cours des
constructions riverains afin de faire correspondre la cour de la nouvelle construction  (ou groupes
d’habitation) aux cours déja existantes.

Pour les constructions, implantées i langle de deux voies, dans cette zone, il v'est pas
obligatoire de prévoir de cours et les possibilités d’occupation sont limitées par les régles de prospects

et les hauteurs des plafonds.

ARTICLE 24 : HAUTEURS MAXIMALES BES CONSTRUCTIONS

Les constructions, acrotére compiis, ne peuvent dépasser la hauteur et le nombre de
niveaux 8,00m (R+1) pour le secteur HET et 11,50 (R+2) pour le sceteur TTH2,

Ta cote de scuil est & 0.15m au-dessus de la ¢dte, du trottoir sauf indications contraires
imposées par la voirie,

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la
hauteur maximale est de 1.20m est les cages d’escalicts d'une hauteur maximale de 2,50m ainsi
qu'unc seule buandetie d’une superficie maximale de 9m?®, dans la mesure ou les trois articles

suivants sont respectés,

ARTICLE 25: IMPLANTATION 1MES CONSTRUCTIONS/ AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Sauf volonté exprimée au plan d'aménagement ou au plan de lotissement, toute
construction nouvelle doit éue implantée, a Palignement sur voie, sur au moins les 2/3 de la
largeur.

Toutcfois, si emiprise de la voic est inférieure & 10m, aucun encorbellement ne sera adinis,
-Pour le secteur HET, les lots donnant sur les voies de largeur inférieure & 6m, Le detnier étage

doit observer un retrait d'une distance égale a sa hautcur sans étre inférteure a Im.

-Pous le sectenr HE2, les lots donnant sur les voices de largeur inféricure a 10m, Le dernier étage

doit observer un retrait d'une distance égale 4 sa hauteur sans &ire inférienre A 3m.

- Plan amésggement de la commune nwale TAiNESTE
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ARTICLE 26 : IMPLANTATION DES CONSTRUCITIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES LATERALES QU MITOYENNES OU HN VIS-A-VIS
Dans la zone HE, les constructions peuvent Etre implantées en limites séparatives et les
ditmensions de la cour seront déterminées comme suit :
-Le patio {ou la cout) ne peut commencer qu'an ler étages si la pareelle recoit un commerce au
rez-de-chaussée ;
-Si les cours servent uniquement pour Déclairage et Paération des cuisines, Jeurs dimensions

peuvent éfre ramendes a 3m x3m.

ARTICLE 27 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les constructions implantées en vis-a-vis sur une méme propriété, seront séparées par une

distance supétieure ou égale i la hauteur de la construction la plus élevée : L. 2H avec un minimum

de 4m.
ARTICLE 28 : LES BALCONS

Balcons, logpias, encorbellements:

- Les balcons, loggias ¢t encorbellements fermés ou non, ne pourront étre établis 4 une hauteur
inféricure 4 2,80m au-dessus du niveau du trottoir, ils sont interdits suy les voies dont Pemprise est
inférieure 4 10m ;

- La longueur en porte a faux des balcons, loggias et encorbellements fexmés, ne dépasseta pas le
1/10éme de la latgeur de Pemprise de la voice publique non privée sans exeéder 1,20m ;

- La sutface cumulée des encorbellements fermés, obtenue par les projections sur un plan vertical
paralléle 4 la fagade ne pourra, en aucun cas, dépasser les 2/3 de la surface totale de la fagade au-

dessus du R.D.C pour chaque étage.

ARTICLE 29 : STATIONNEMENT DES VEHICULLES
Le stationnement des véhicules, doit éire assued en dehors des chaussées réservées 4 la
cigeulation, doit etre prévu, soit sur la parcelle privative, soit dans le eadre du lotissement,
Sont a prévoir :
-Une place de stationnement pour 3(0m? de surface hors-ccuvie de logement ;

-Une place pour 100m? de surface hors-ccuvres d’activités commerciales ou artisanales.

ARTICLE 30 PLANTATIONS

Dans le cadre de projet de lotissement ou groupe d’habitations, une partie de leur surface doit &tre

réservée pour des aménagements publics divers : aires de jeux, jardins, places ... ¢te.
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CHAPITRE UI- ZONE RECREATIVE

A/ DEFINITION DE LA ZONE

a zone ZR est téscivée aux activités récréatives. N’y sont autorisés que les ¢quipements et
constructions accompagnant directement le tourisme : hotellerie et la yestauration, les équipements
sportifs et ludique, les colonies de vacances, les terrains de camping et de caravaning classés, Pair de

3eux.

B/ : DISPOSITIONS APPLICABLES DANS LA ZONE RECREATIVE (ZR)

ARTICLE 31 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION INTERDITS
Sont intexdits :
-Les logements que ce soit sous forme d’habitation principale ou secondaire
-Les activités industrielles et les dépots ;

-L’ouverture et Pexploitation des carricres.

ARTICLE 32 ; POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Dans ces zones, il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol. Le coefficient d’emprise au
sol des constructions ne pourra pas dépasser 35% de la sutface du terrain. La superficie et la largeur

minimale des parcelles sont 1000m? et 20m de large.

ARTICLE 33 : HAUTEURS MAXIMALES DES CONSTRUCTIONS

Ia hauteur des constructions, acrotére comptis, nc peut pas dépasser 8m et R+1. Cette

hauteur pourta &tre portée & 10m pour les salles d’animation et de spectacles.

ARTICLE 34 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Toute construction doit &tre implantée avee un recul minimal de 10m par rappost 4

Ialignement sut voic.

ARTICLE 35: IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Plan &’ aménagement de la commune rurale TAIN
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Tous points des constructions doivent respecter, par rapport aux limites séparatives

mitoyennes, unie distance égale ou supéricure a Sm.

ARTICLE 36: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

Pour les constructions édifices sur une méme propriéte, la distance séparant les fagades de ces

constructions sera au moins égale 4 Ia hauteur de immeuble le plus élevé avec un minimum de 4m.

ARTICLE 37 : STATIONNEMENT DES VEFICULES
Le stationnement des véhicules doit s’effectuer sur la parcelle privative, en dehors des
emprises publiques, a raison de :
-Une place pour quatre chambres pour les hotels et une place pour 28m? de salle de
restauration.

-Une place pour 100m? de sutface hors-wuvre pour les colonies de vacances et les

établissements divers recevant du public.

ARTICLE 38 : PLANTATIONS :
Doivent étre plantés :
-Les reculs sur voie des constructions.

-Les sutfaces libres de constructions ou d’aires de stationnement avec engazonnement,

arbustes et un arbre haute tige au minimum pour 100m? de surface plantéc.

-Les aires de stationnement a raison d’un agbre haute tige pour deux places.

ARTICLE 39 : TRAITEMENT DES FACADES !
Les constructions dans cette zone dolvent étre dun niveau esthétique recherché en vue de

donner & cette zone un trait qui lui est propre ct assurer intégration des volumes par rappott aux

sites naturels et au cadie bit.




S S R REGLEMENT DPAREN A

TITRE Il DISPOSITIONS APPLIC ABLES AUX ZONES
NATURELLES ET AUX RESIIRVES AGRICOLES

CHAPITRE IV: ZONE RURALE RA

A/ DEFINITION DE LA ZONE

Elle comprend I'ensemble des terrains 4 vocation strictement agricole. Elle se compose de
parcelles sur lesquelles peuvent étre réalisés d’habitat des exploitants ct les bitiments annexes
indispensables & Pexploitation agricole.

Un habitat dispersé sur grandes parcelles peut y étre admis dans la mesure of il n’exige aucan
équipement public,

Pour éviter la dispersion des ces activités, préjudiciable au caractére rural et naturel de la zone,
elles doivent étre aménagées sous forme de petits groupements, largement ceinturées d’espaces vetts,
formant écrans aux nuisances entrainées par les installations.

En outre, il est admis, en zonc RA Pimplantation de petits groupes d’enseignement primaire

avec ou sans logement de fonction.

B/ DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE RA

ARTICLE 40: TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
INTERDITS

Sont interdits dans la zone RA :

-Les lotissements de quelques natures qu'ils soient ;

- Les activités industriclles, autres que les activités agro-industrielles ;

-Les activités conunerciales, de burcaux, touristiques ou d’hdteliéres ;

-L’ouverture et Pexploitation de carriéres.

ARTICLE 41: POSSIBILITES MAXIMALES D’UTILISATION DU SOL

Dans la zone RA, les possibilités maximales d’utilisation du sol pour toutes les constructions

qui ne sont pas strictement nécessaires aux exploitations agricoles et qui néeessitent un sol agticole,

sont définics par des surfaces construites au sol et des ditmensions de terrains
-La surface maximale construite au sol est 5% de la surface du rerrain ;
-Les parcelles de terrains devront avoir une superficie minimale de 5000m?; "
-Une seule construction de type villa (habitat mono familial) sera autorisée par parcelle,

Si 'acte d’acquisition dune parcelle de terrain 4 date certaine avant mise  Penquéte publique

du plan d’aménagement, la supetficie minimale nécessaite pour édificr une construction de type villa
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est ramenée 4 2500m? Dans ce cas, Ia surface maximale construite ay sol ne pourra dépasser 10% de
la surface du terrain et 500m? de planchets hors-ceuvre,

ARTICLE 42 : HAUTEURS MAXIMALES DES COMNSTRUCTIONS

La hauteur maximale est de 8m et R+1 pour habitat.

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les constructions lides & Pexploitation agricole est
aux activités agro-industrielles.

ARTICLE 43: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
EMPRISES PUBLIQUES
Toute consttuction doit observer un recul minimal de :

~10m par rapport 4 Pemprise des pistes classées ;

-15m par rapport a Pemprise des routes régionales ;

-20m par rapport a Pemprise des routes nationales.

ARTICLE 44: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES QU MITOYENNES

Les constructions doivent respecter un recul minimal de £} m par rapport 4 toutes les limites
sépatatives.

ARTICLE 45: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance minimale séparant deux constructions sur une méme proptiété sera égale A deux
fois la hauteur de la construction la plus élevée.

ARTICLE 46 ; STATTONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehots de ta voie publique.

CHAPITRE V: ZONE DE BOISEMENT RB

C’est une zone de protection de site, constituée par des espaces naturels qu'il convient de
protéger en rajson de la qualité des pasages et du cratére des éléments naturels qui les composent,

Toute construction y est interdite. Toutefois, de petites constructions basses de 3m de hauteur
maximale, s'incorporant au paysage, sont admises si elles sont dircctement hiées 3 Pentretien et la
protection des sites en question on i leur animation récgéative sans toutefois dépasser 3% de

sutface de la parcclie et sans étre sur une zone 3 tisque.
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ANNEXE N°1 @ voiis CARROSSABLES, CHEMINS PIETONS FT PARKINGS PUBLICS ;
1-VOILES CARROSSABLES

Font ou feront partie du domaine public les routes, boulevards, rues ot impasses figurés sur le plan et

¢numérées avec leur largeur d’emprise au tableau ci-apres :

Dénomination Ewmprige (m) Peat
Rue n°1 25 Existante (R.P 5413) & aménager, et élargir
Rue n°2 10 A créet
Rue n®3 12 Ixistante & aménager, prolonger ct ¢largir
Rue n*4 10 Pistc Existante 4 aménager, prolonger ct élargit
Rue n°5 10 Existante 4 aménager, prolonger ct élargir
Rue n°6 12 A créer
Rue n°7 10 A créer
Rue n°8 25 A crber
Rue n°9 10 a aménager, et élargir
Rue n°10 10 A ester
Rue n°11 12 Piste Existante & aménager, prolonger et élargis
Rue n®12 i2 A créer
Rue n°13 12 A créer
Rue n°14 12 A créer
Rue n°15 10 Existante a4 aménager, prolonger et élargir
Rue n°16 10 Existante 4 aménager ct ¢largie
Rue n°17 12 Existante 4 aménager, prolonger et élargit
Rue n°18 10 Existante & aménagcer ct ¢laggir
Rue n°19 10 LExistante 4 aménager et élargir

En ce qui concernc les chaussées, carrefours, refuges, ronds points de givation, les dispositions
du plan d’aménagement sont indicatives du point de vue tracé, mais impératif du point de vue
destination. Les voics existantes figurées ou non sur le plan et non énumérées au tableau ci-dessus,
sont maintenues avec leur largeur d’emprise actuclle dans Je domaine public communal,

2- CHEMINS PIETONS

Font ou feront partie du domaine public communal, les chemins pi¢tons figutés sur le plan et

, .y . .
énumérés au tableau ci-aprés :

Dénomitiation Lworise () Ftae
cp n°1 8 Piste existante 4 aménager
cp n°2 I Piste existante 4 aménager
cp n°3 8 A créer
cp n°4 10 A créer
cp n°5 10 A créer
cp n°6 6 A ;:r(':cr
cp n°7 8 Piste existante 4 aménager
cp n°8 6 A créer
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cp n°9 10 Piste existante {4 aménager
cp n*10 8 Piste existante 4 aménager
cp n°i1 12 Piste existante 4 aménager
¢cp n°12 10 A créer
cp n°13 8 A;:u':cr
cp h°14 8 A ciéer
cp n°15 6 A créer
cp n°16 10 A créer
cp n°17 8 A créer
cp n°18 8 Piste existante 2 aménaget
cp n®19 8 A créer
cp n°20 8 A créer
cp n°21 10 A ctéer
cp n°22 12 A eréer
cp n°23 8 Piste existante 4 aménager
cp n°24 8 Piste existante L aménager
cp n°25 8 A créer
cp N°26 10 A créer
cp n°27 10 A créer
cp n°28 10 Piste existante 4 prolonger
cp n°29 B Piste existante & aménagoer
cp n°30 10 A créer
cp n°31 6 A créer
cp n°32 8 Piste existante 4 aménager
cp n°33 6 A créer
cp n°34 6 A créer
cp n°35 8 A créer
cp n°36 4 A créer
cp n°37 4 A créer
cp n°38 6 A créer
cp n°39 6 A créer
cp nh°40 B A eréer
cp n°41 4 A créer
cpn®42 | 6 A créer
cp N°43 6 A créer
cp n°44 6 A créer
cp n°45 6 A créer
cp n°46 4 A créer
cp n°47 4 A créer
cp n°48 8 A créer
cp n°49 8 A créer
cp h°60 8 A créer
cp n°51 8 A créer
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cp n°H2 8 A créer
cp n°53 12 A créer
cp n°54 10 A créer
cp n°55 8 A créer
cp n°56 8 A créer
cp n°57 10 A créer
cp n°58 4 A créer
cp n°59 6 A créer
cp n°60 12 A eréer
cp n°G1 ; 10 A créer
cp N°G2 8 A créer
cp n°63 10 A créer
cp n°64 8 A créer
cp n°GH 8 A créer
cp n°66 6 A créer
cp n°67 8 Acider
cp N°68 8 A créet
cp n°69 8 A eréer
cp n°70 8 Acréer
cp n°71 10 A ester

Font ou feront partie du domuine public conmununal, les parkings figurés sur le plan et

énumérés au tableau ci-apres ;

- Dénomination Superficies en Btat

‘ ‘ i m?
PN 354 A créer
PK N°2 1261 A exéer
PK N°3 850 A créer
PK N° ' 512 A créer
PK N°5 496 A crécet
PK IN°6 1004 A eréer
PK N°7 7 165 A eréer
PK N°8 341 A créer
PK N°9 N 725 a A créer

ANNIEXHE N°2

PLACES ET ESPACES VERTS
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PLACES ET ESPACES VERTS

1- PLLACES

Font ou feront pattie du domaine public communal, les places figurées sur le plan par une

représentation graphique appropriée, figurée en légende et énumérée au tableau ci-apres :

Déndxhinatiﬁ_ii; g Supetficiesenm? [ Bat

PL1 762 A créer (place de Ia
mosquée)
A créer. Place 4 aménager

PL2 996 autour de la source (Ain
Saloun)
Existante (A revalotiser :

PL 3 1098 Riad)

PLA 240 A ctéet’(piacc de la
mosquée)

2- ESPACES VERTS

Font ou feront partie du domaine public communal, et sont destinées a &tre aménagées en
espaces vetts, les zones indiquées sur le plan par une représentation graphique approptiée, figurée en

légende et désignée pat la lettre BV suivie d’un numéro, comme énuméré au tableau ci-aprés :

Dé:ioniination‘ : 'S:u‘p_e'rﬁ'cics en m?ef Lo Etat
C’est un espace public a créer en escalier
Evi 819 (différencclzie niseaux).
EV2 650 A créer
EV3 2880 A créer
EV4 1841 A créer en escalier
EV5 1352 A créer en escalier autour de AIN SRIRA
EVo 279 A créet
EV7 177 A créer
EVS 1043 A créer
EV9 3090 A créer
EVi0 4436 A créer
EVii 884 A créex
EVi2 73 A créer
EV13 2765 A créer
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LES EQUIPEMENTS PUBLICS
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EP Ecole primaire 6578 existante

EC College 5283 existant

SC1 Sclon le besoin 228 A créer

SC2 Selon le besoin 3797 A créer

$C3 Selon {e besoin 489 A créer

SC4 Foyer féminin 173 En couts d ¢
construction

SC5 Selon le besoin 1399 A créer

SC6 Centre fle formation 1669 A créer

professionnelle

SC7 Selon le besoin 854 A eréer

GR Gare routitre traditionnelle 3385 A créet

S Centre de santé 551 Existant

SP équipement de sport 2684 A créer

ADMINISTRATIONS
| Desominain e Superticiesion |+ Observation

Al Siége de la commune 3594 Existant

A2 Agence postale 598 Existant

A3 Protection civile 5303 A créer

Ad Forces auxiliaites 5555 Existante

Aba Gendarmetie 1224 Existante

ASb Gendarmetie nouvelle 5857 A créer

annexe

A6 Eaux et Foréts 35806 E,xistantfa (+ zone
d’extension)

A7 Logement de fonction 1784 Existant
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LIEUX DE CULTES
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Dénoinination

o Affectation,

B ERERRED | G N

- Superficies en

o “observation t .

M1

Mosquée

745

A créer

M2

Mosquée

395

Existante

M3

Mosquée

960

Existante

C1

cimetiére

4153

Existante (+ extension)

AUTRES

Dénomination -

0 Affectation:

ik

1 Supetficies en’

“ obsetvation

SN1

Soutce naturelle Ain Stica

155

Existante

SN2

Source naturelle Ain
Lakbira

123

Existante

Souk

Souk TNIN

8274

Existant (+ extension)
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