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TITRE I : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent REGLEMENT accompagne le PLAN D’AMENAGEMENT du centre de
Sidi Bl Mokhfi (document graphique 4 Péchelle 1/2000), dont il est indissociable.

Le réglement d’aménagement est établi conformément au Dahir n® 1-92-31 du 15 Hija
1412 du 17 juin 1992 relatif 2 Putbanisme, et aux textes juridiques suivants :

Le dahit n°® 1-92-7 du 15 Hijja 1412 (17 juin 1992) relatif aux lotissernents, groupes
d’habitations et morcellements ;

I /arrété Viziriel du 22 joumada II 1372 (9 marts 1953) portant réglementation de la
hauteur sous plafond des locaux a usage d’habitation ;

Le Décret n° 2-64-445 du 21 Chaabane 1384 (26 décembre 1964) définissant les zones
d’habitat économique ; |

Le Décret n® 2-02-177 du 9 Hijja 1422 (22 février 2002) approuvant le téglement de
construction patasismique (R.P.S 2000) applicable aux bitiments fixant les regles parasismiques
et instituant le comité national de génie parasismique ;

Fe Dahir n1° 1-03-59 du 10 rabii 1424 (12mai 2003) portant promulgation de la loi n® 11-
03 telative 4 la protection et 4 la mise en valeur de 'environnement ;

Le Dahir n° 1-03-60 du 10 rabii 1424 (12mai 2003) pottant promulgation de la loi n® 12-
03 relative aux études d’impact sur environnement ;

Le Dahir n° 1-03-61 du 10 rabii 1424 (12mai 2003) portant promulgation de la loi n® 13-
03 relative 2 la lutte contre la pollution de Iair ;

1/ arrété Viziriel du 22 joumada 11 1352 pottant classement des établissements insalubtes,
incommodes ou dangereux ;

T arrété Vizitiel du 15safar 1372(4 novembre 1952) déterminant les mesures générales de
protection et de salubrité applicables & tous les établissements dans lequel est exercée une
profession commerciale, industtielle ou libérale ;

Laloi 10-95 sur eau, ses décrets et ses artétés d’application ;

Jes décrets d’application de la loi 12-03 ;

-les décrets dapplication de la loi 13-03 ; ’

Ja loi 28-00 telative & la gestion des déchets et a leur élimination et 4 Son-décre_t
d’application ;

1a loi-cadre 99-12 portant chatte nationale de Ienvironnement et du développement

dutrzble ;
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Je décret n® 2-14-782 du 30 Rajeb 1436 (19 Mai 2015) relatif 4 Porganisation et aux
modalités de fonctionnement de la police de Penvironnement.

Lot n°47.09 telative & Pefficacité énergétique dans le batiment et son décret n°2-13-874
du 15 octobte 2014 approuvant le réglement général de construction fixant les régles de

performance énergétique des constructions .
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Article 1 : Champ d’application

Ce téglement s'applique 4 la totalité du territoire défini par le plan d’aménagement du

centre de Sidi Tl Mokhfi.

Le plan d’aménagement est limité par la ligne polygonale joignant linéaitement les points

PA DU CENTRE DE SIDI EL MOIKHFI

tepérés pat les coordonnées Lambert suivantes : (du point A au ).

[y

Point

X

Y

X=556965.2900

Y=445593.7300

X=557060.2700

Y=445501.7700

X=556746.6800

Y=444240.8500

X=556256.0200

Y=444240.8500

X=555583.0600

Y=444949.2600

K=555726.3600

Y=445305.7700

X=556098.4400

Y=445352.4000

uni BN B> el IR w iR @ S e el B

X=556465.9600

Y=445216.7400

—_t

X=556651.9800

Y=445584.0700

Les dispositions de ce document s’appliquent aux lotissements, groupes d’habitations et
motcellements, aux constructions nouvelles, aux modifications ou extensions des installations et
constructions existantes, intervenant aptés approbation de ce réglement.

ILes minimums patcellaites et les largeurs minimales des fagades définies dans ce reglement
ne s’appliquent pas aux parcelles privatives insérées dans un parcellaire existant avant approbation
du présent plan d'aménagement.

Les lotissements approuvés « ne variétur », avant la mise en enquéte publique de ce présent
réglement, restent £égit par leurs cahiers de chatges cortespondants, toutefols en respectant ce
qui suit

Dans le cas o le cahier des chatges est inexistant ou ne recéle pas tous les éléments
essentiels que doit contenir (tels que les dimensions des cours, hauteurs maximales, nombre
d’étages...) le lotissement doit se conformer aux dispositions du présents reglement

d’aménagement.
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Dans le cas ol un lotissement bénéficie dune plus-value par le présent plan
d’aménagement, les modalités pour bénéficier de ladite plus-value seront définis par la
commission chargée de linstruction des dossiers de demandes d’autorisation de construite, de

lotir et de mozcelet.

Article 2 : Division du territoire en zones et secteurs
Le tertitoire couvert par le plan d'aménagement est divisé en zones et secteurs dont les

caractéristiques et les régles sont définies comme suit :

-Au TTIRE II, pout les Zones Urbaines reptésentées par la letite HE, composées en
majorité d’habitat.

“Au TITRE III pour les Zones agticoles ou Naturelles: Les zones agticoles repérées par
Iindice RA ;

Article 3 : Voiries, Places, Parcs de stationnement et espaces verts

Les voles existantes, ne figurant pas sut le plan d’aménagement, sont maintenues avec
leurs largeurs d’emprise actuelles sauf volonté exptimée pat les services de Putbanisme.

Le plan d'aménagement localise et définit les voles d’aménagement. La nomenclature en
précise les ptincipales caractéristiques : existantes ou 4 créet, 4 prolonger, a élargir et leurs
emptises (voir tableau de nomenclature des voies en annexe (1),

Pour les places (PL), la nomenclature (annexe -2-) en précise les principales
catactétistiques : existantes ou 4 ctéer. ['aménagement des places de stationnement des véhicules
a lintérieur des places est autorisé.

Les espaces verts (EV) (grands espaces boisés ou réceéatifs, parcs, jardins publics, squares,
places plantées...) sont indiqués au plan d’aménagement et la nomenclature (Annexe -2-) en
précise la supetficie et la nature, quils sofent existants ou a créer.

Sur les terrains correspondants aux espaces vetis et places, toute construction est interdite,

A Pexception des murs d’enceinte et de petits édicules d’animation en strutture-légére, sous

condition qu’ils sintégrent discrétement au paysage.

Article 4 : Equipements Publics et (A, E, S, M,.,)

Le plan d'aménagement sectoriel réserve des terraing pour des ¢q pements ,,pubhc,s et

installations sociales de différentes natutes. L’occupation de ces tettains pat toute autre
destination, notamment, les lotissements et la construction de logements autres que ceux qui sont
indispensables au fonctionnement de ces équipements, est interdite, & Pexception des affectations
provisoires autotisées selon les modalités de Iarticle 28 du dahit du 17 juin 1992 pottant

promulgation de la lof 12-90 de Pugbanisme.
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Les équipements publics et installations sociales sont localisés sur le plan d’aménagement
et les nomenclatures en précisent (annexe -3-), qu'il S'agisse d’équipements existants ou 4 créef,
leurs sutfaces, leurs natures et leurs affectations.

Les équipements publics et installations sociales sont classés en plusieurs catégories :

Les services ADMINISTRATIES, repérés par indice A ;

“Les établissements D’ENSEIGNEMENT, repérés par Vindice F suivi dune lettre selon
quil s'agisse d’une école primaire (P), d’un collége (C), ou dun lycée (L);

-Les MOSQUEES, repérées par Vindice M ;

Les services SOCIOCULTURELS, repérés par Pindice 5C ;

e CIMETIERE repéré par indice C;

Les équipements SPORTIFS, repérés par I'indice SP.

Il s'agit d'équipements dont la chasge de réalisation tevient au secteur public. Un
partenatiat avec le secteur privé pour réaliser ces équipements teste, toutefois possible ;
notamment 3 l'occasion de l'octroi d'autorisations de créer un groupe d'habitation, de
lotissements ou d'une demande de modifications patticuliétes. A cet effet, des modifications
peuvent touchet :

- Le changement de localisation de ces équipements 4 l'intéticur d'une méme propriété.
Au cas ot le lotissement ou le groupe d'habitation sera réalisé en tranches, les tetrains réservés
aux équipements doivent obligatoitement faire partie de la premitre ttanche.

- La réduction ou l'augmentation des supetficies de ces équipements dans la limite des
maximas et minimas attétés par la grille notmative urbaine des équipements collectifs ;

- La substitution d'un équipement public par un autte selon les besoins du lieu et du
moment, diiment exprimés pat les autorités compétentes ;

- Le groupement de plusieurs équipements publics sur une méme localité ou dans un
méme batiment ;

Les équipements publics auront une hauteur maximale compatible avec celle de la zone
ot ils se situent. Toutefois des hauteurs supplémentaires peuvent étre accordées sous réserve du
respect des régles du prospect (H=L). Au niveau du coefficient d'occupation du sol (COS) et du

coefficient dutilisation du sol (CUS), les équipements publics ne sont soumis.-a aucune

restriction ;
ngatioﬁs

Mais lotsque des nécessités, propres au fonctionnement, le justifient ;‘des,_,‘d!e

;

H

peuvent étre accordées aprés avis favorable de PAgence utbaine.
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Le réglement distingue les équipernents dont la localisation est fixe. Il s'agit des
équipements localisés dans le docutnent graphique. Les auttes n'ont pas été localisés, mais doivent
&tre prévu pat les projets de création de lotissement ou de groupes d'habitations.

Les limites des équipements public existants sont définies pat le billet dun levé
topographique approptié, en cas de chevauchement avec les limites prescrites dans ledit Plan

d'Aménagement la partie situe en dehors des limites reprend le zoning Jimitrophe.

Article 5 : Servitude non aédificandi
Sont frappées de setvitude non aédificandi, les zones indiquées sur le plan par une

représentation graphique appropriée figurée en légende. Dans cette zone, toute consttuction,
quelle que soit sa natute, cst interdite, ainsi que Pextension d’une construction existante, sa
modification ou surélévation.

Les servitudes afférentes aux lgnes d’énergie électrique, doivent Ete prises en
considération lors de Pétude des dossiers de construction ou de lotissements et soumises 4 Vavis

des setvices compétents,

Article 6 : Parcelles en pente
Pour les parcelles en pente, les dispositions seront controlées dans les milieux des fagades

principales ot la construction concetnée doit respecter le nombre de niveaux permis au niveau

du secteut.

Article 7 : Dispositions architecturales :
Fu vue de rehausser le niveau esthétique et urbanistique de la production architecturale

an sein du centre de Sidi Bl Mokhfi dune patt et afin de maltriser plus encote I’habitat
économique d'autre part, Vaspect extérient des batiments devra obéir aux tégles suivantes :

La peinture extérieue doit étre de couleus « BLANCHE », rehaussée éventuellement de
couleur « OCRE CLAIRT» ou « TERRE »;

La menuisetie peut étre de n’importe quelle natute mais de couleur « BLANCHE »,
« GRISE CLAIR » ou « MARRONY®.

NB : Pour les soubassements, les encadrements de baies ou portes, il est vivement
recommandé Putilisation de matériaux et de revétements de couleurs identiques 4 celles utilisées
pout la fagade.

Toute détogation 4 ces dispositions ne peut s’effectuer qu'aptés avis de la commission

d’esthétique.
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De méme, tout projet de construction ou de groupe d’habitation situé sur une place
projetée pat le plan d'aménagement sectotiel ou le long de la route régionale N°5310, doit étre

soumis 2 'avis de la commission d’esthétique.

Article 8 : Application du RPS 2000

L application des dispositions du réglement parasismique RPS 2000 est impérative dans la
mise en ceuvre de ce présent réglement d’aménagement aussi bien dans la phase de conception

atchitecturale que dans la phase de calcul de structure.

Article 9 : Modifications particulieres:
Conformément aux dispositions de Particle 19 de la loi 12-90 relative 4 Purbanisme, des

modifications particuliéres permettant de garantir la mise en ceuvre des objectifs escomptés pat
le plan d’aménagement peuvent étre apportées 4 certaines dispositions de ce detnier 4 Poccasion
de Pexamen des dossiers de demande de création d’un lotissement ou d’un groupe d’habitations.

Ces modifications particu]iéres concernent exchasiverment :

- L’affectation des différentes zones suivant 'usage principal qui doit en étre fait ou
la nature des activités dominantes qui peuvent y étre exercées telles que zone
d’habitat, zonie industtielle, zone commetciale, zone toutistique, zone maraichére,

zone forestiére ;

- Les régles drutilisation des sols et les téples applicables 4 la construction
notamment, les hauteurs minima ou maxima du batdment et de chacune des partics,
le mode de cléture, les conditions d’implantation et d’orientation des immeubles,
patkings couvetts ou non, les distances des bétiments entre eux, le rapport du

terrain, les servitudes Architecturales ;
- Les zones 4 ouvtir 4 "urbanisation suivant une périodicité déterminée.
Les dossiers relatifs 4 [a demande de « modification patticulicre » doivent obligatoirement
présenter deux vatiantes : la premiere est celle qui observe scrupuleusement le teglement

d’aménagement et la seconde est celle qui relate le projet souhaité. Les deux variantes doivent

~

étre accompagnées d’une étude comparative et d’'une note explicative mettant en- {fidéritc; les

avantages et les inconvénients des deux variantes.

Les modifications particuliéres ne peuvent étre accordées que si elles consﬁtiﬁpﬁt‘: L

- TLa réponse technique idoine pour réaliset les objectifs du plan daménagement ;

-~ Un moven d’adaptation du téelement aux spécificités du lieu et du moment ;
¥ P 2 p ;
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- Une possibilité de rappsocher dans le temps la réalisation des équipements publics
(socio-collectifs et infrastructures) sans frais supplémentaires pout la collectivité

territoriale |

- Une opportunité économique bénéfique pout la ville non prévue pat le plan

d’aménagement.
Les modifications particulidres ne peuvent étre opérées a I'encontte des objectfs du plan

d’aménagement cités ci-dessus et ne peuvent étre octroyées si elles portent atteinte 2 Iintéret
général et aux intéréts des citoyens notamment, en matiére de couverture de leurs besoins en
équipements et espaces publics.

Les modifications particuliéres répondant 2 ces conditions et qui sont d’un appott certain
pour la coltectivité, seront étudiées par les commissions en charge de l_’examen de ce type de
projets. La décision ptise 4 cet effet ne doit nullement transgresset avis de 'ageace urbaine en
qualité d’entité chargée de donner un avis conforme aux demandes de création de lotissements
ou de groupes d’habitations selon la réglementation en vigueut.

Les modifications patticuliéres adoptées pat la commission compétente doivent étre
poztées 4 la connaissance des citoyens et des acteurs économiques. Ainsi, elles doivent faire Pobjet
d’un affichage au siége de la commune concetnée avant leurs mises en application. Le dossier

d’affichage doit comporter :

- Un extrait de état initial du plan d’aménagement ;

- Un extrait aprés modification du plan d’aménagement :

- Le procés-verbal de la communication pottant avis motive.
Article10 : Adaptations mineures:
Des adaptations mineutes peuvent étre admises 4 P'occasion de 'examen des demandes

dautotisation de construire, de lotir et de créer un groupe d’habitations si elles sont tendues

nécessaires et sont dGment justifices par IPun des motifs suivants :

- La natute du sol (géologie, ptésence de vestiges archéologiques,...) ;
- La configuration des terrains (topographie, forme,...) ;

- Le caractere des constructions avoisinantes (implantation, aspect, hauteur,...).
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Les adaptations mineures répondant & ces conditions et ne portant pas atteinte aux
objectifs arrétés pat le plan d’aménagement, seront étudiées pat les commissions compétentes en
charge de 'examen des ptojets.

La décision des dites commissions est prise sans transgresset I'avis de I'agence utbaine en
sa qualité d’entité charger de donner un avis conforme aux demandes de création de lotissements

ou de groupes d’habitations selon la téglementation en vigueut .

Article 11 : Zones de protection autour des cimeticres :
Il est indiqué sur le plan et désigné pat les lettres « C » suivi dun numéro d'ordre. 11

constitue un espace cldturé et planté dont le gardiennage et la maintenance sont a la chatge de la
commune. I est, obligatoitement, entouré par une bande de 30 m de largeur sur laquelle toute
construction est interdite. Cette interdiction est liée 4 l'existence du cimetiere.

Tous les cimetidres sont bordés i l'extérieur d'une zone de servitude conformément aux
dispositions du dahir du 28 safar 1357 (29 avril 1938) instaurant des zones de protection autout
des cimetietes.

TITRE X1 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
Les zones uthaines sont les zones auxquelles la capacité des équipements publics existants

ou projetés, permet d’admettre Purbanisation conformément aux indications du plan
d’aménagement.

CHAPITRE I: ZONE D’"HABITATS H
A : Définition de la Zone

ILazone H ou Zone PHABITAT continu, dense, individuel, collectif ou 4 restructurer.

Dans la zone H, le rez-de-chaussée des bitiments peut, éventuellement, &tre occupé par
des activités d’artisanat ou de petits commetces de proximité & condition que la sutface de la
patcelle soit égale ou supétieute 2 100 m? et que ces activités ne soient ni bruyantes ni polluantes.
Ces activités ne peuvent s’implanter, dans cette zone, que si Pemprise de la voie est supétieute ou
égale 4 10m, ces activités sont interdites donnant sur les places existantes ou a créet.

L’implantation partielle 2 Palignement sur voie est obligatoite et la construction sut limites

parcellaites est encouragée, pous ctéer un habitat sur patio ou sut cout.

La zone H comprend le secteur HE (habitat économique).

A/ Dispositions applicables 4 la zone HE.

Article 12 : Types d’occupation ou d’utilisation interdits.
Sont interdits dans le secteur HE

Ies établissements industriels de 1ére et de 2&me catégotie, les dépdts de plus de 120m? ;

11-
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Tes constructions i caractére provisoite, les campings et les caravanings ;

L ouverture et Vexploitation de carrictes.

I ’extension limitée ou la modification des installations industrielles existantes, peuvent
dtre autorisées a condition de se conformer 4 réglementation en vigueur.

De méme ils peuvent étre autorisés dans cette zone la construction des unités touristiques

et des unités hospitalicres .....

Article 13 : Utilisation du sol

T.e tableau ci-dessous indique, pour le secteur HE, La supetficic et la largeur minimales

des parcelles :

Secteur Sutface minimale | Latgeur minimale

HE 100 m?* 8m

I’éclairage et 'aération de toute piece dans la construction doivent étre assuré pat
ouvertute sur facade ou sur cour, la latgeur minimale de ces cours respecter pour les pieces
habitables est de 4 m.

Toutefois si le RDC est occupé par l'artisanat ou le petit commerce, la cour ne peut
commencet qu'a partit 1¢ étage.

Pout les cours setvants 4 Péclairage et Paération exclusifs des cuisines, leurs dimensions
peuvent étre ramenées a 3mx3m avec une latgeur minimale de 3m.

Tes murs de cldtures en mitoyenneté de ces cours doivent avoir une hauteur maximale de

2.80 m.

Article 14 : Hauteurs maximales des constructions
Les constructions, acrotétes comptis, ne peuvent dépasser la hautenr et le nombte de

niveaux suivants : 11.50m (R-+2) pout HE. La hauteur sous plafond minimale du rez-de-chaussée
3 usage commetcial ou artisanal étant de 3,50m.

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les patapets de tetrasses accessibles dont la
hauteur maximale est de 1,20m et les cages d’escaliers ou les machineties d’ascenseuts dune

hauteur maximale de 2,50m ainsi quw'une seule buandetie d'une supetficie maximale de 6m®.
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Article 15 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Sauf volonté exprimée au plan d'aménagement sectoriel ou au plan de lotissement, toute
construction nouvelle doit étte implantée, 4 alignement sur voie, sur au moins les 2/3 de la
latgeur de la parcelle. l

Toutefois, st Vemptise de la voie est inférieure 2 10, aucun encorbellement ne seta admis
et le deuxiéme étage doit étre prévu en retrait sut une distance égale 4 la moitié de sa hauteut
sans &tre inférleure a 3m.

Article 16 : Implantation des constructions par rapport aux limites latérales ou

mitoyennes ou en vis-a-vis
Dans la zone HE, les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives et les

dimensions de la cour seront déterminées comme suit :
Tes sous-sols doivent &tre assainis et aérés et avoir comme hauteur sous plafond 2,40m.
-Les vides ordutes sont interdits.

- Un locale ordure est 4 prévoir au niveau du RDC ou au niveau du sous-sol. 1l doit avoir

une supetficie minimale de 4m? et comme largeut minimale 2m.

Tes constructions implantées en vis-A-vis sur une méme propriété, seront séparées par une

distance supérieure ou égale a la hauteut autorisée dans le secteur.

Article 17 : Droit de retour

Ta hauteur maximale pout toute construction sise 4 'angle de deux voles d'inégale latgeur
peut étre gardée sur la petite voie jusqu’a une profondeur maximale égale 4 deux fois la largeur
de la petite voie.

Article 18 : Les encorbellements
Balcons, loggias, encotbellements:

- Les balcons, loggias et encorbelletnents fermés, ne poutront étre établis 2 une hauteur
inférieure 4 2,80m au-dessus du niveau du trottoir, ils sont interdits sur les voies dont Pemprise
est inférieute 4 10m ;

-La longueut en potte a faux des balcons, loggias et encotbellements fermés, ne dépassera
pas le 1/10éme de la largeur de empzise de la voie publique non privée sans excéder 1,20m ;

1 surface cumulée des encotbellements fermés, obtenue pat les projections sur un plan
vertical patalléle 4 la fagade, ne poutra, en aucun cas, dépasser les 2/3de l}c.l.“jg}.l.l_:ihfila(lc totale de la

facade au-dessus du R.D.C pour chaque étage.
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Article 19 : Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules, doit étre assuré en dehors des emprises réservées 4 la

circulation, doit tee prévu, soit sur la patcelle privative, soit dans le cadte du lotissement.
Sont & prévoir :
“Une place de stationnement pour 300m?® de surface hors ceuvte de logement §

-Une place pout 100m* de sutface hors ceuvses Pactivités commerciales ou artisanales.

Article 20 : Espace publique

Dans le cadre de projet de lotissement ou groupe F’hahitations, une partie de leurs surfaces

doit étre téservée pout des aménagements publics divers : aires de jeux, jardins, places ...etc

Article 21 : Servitudes architecturales
Tes constructions édifiées en continuité sur voie ne peuvent avoir une distance avec un

seuil front bat allant au-deld de 100 m comptée 4 partir de la premicre voie latérale et finissant a
la seconde perpendiculaite ou non 2 la voie sut laquelle donnent ces constructions,

CHAPITRE II: DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES DE PROJETS
(4P)
Article 22 : définition de la zone :

1l s’agit d’une zone dont Paménagement et le développement doit faire lobjet dun cahier
de charges spécifique ; en concettation avec Jes autorités compétentes. Ce cahier de chatges doit
préciser, entre autres, le ou les types d’habitat 4 y édifier choisis parmi les types d’habitat prévus
pat le présent plan d’aménagement (Zone H), les équipements publics 2 prévoir, les autres
composantes du programme 2 réaliser ; en patticuliet les équipements ptivés dintérét général,
les bitiments dédiés aux services divers, 4 artisanat et au commetce .

Article 23 : type d’occupation ou d’utilisation interdite :

[ L ouvertute ou exploitation des catrieres R
O Te motcellement e too
0 Les dépdts de plus de 500 m*

O Tes activités industtielles de quelque natute que ce soit

Article 24 : possibilités maximum d’utilisation du sol :
Les types d’habitat, équipement et autres zones adoptés pat le cahier des charges

spécifiques telatif 4 la zone de projets obéiront aux dispositions arrétées par le présent

réplement pour chaque type de zone.
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CHAPITRE H1: DIPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ZA

Article 25: Définition de la zone
Ta zone 7.0 est réservée aux activités industrielles de 3éme catégotie, attisanales et de

bureaux. Peuvent étre intégrés dans ce secteut un seul logement par parcelle pout les attisans.

Et ce, au derniet niveau du batiment.

Article 26 : Types d’occupation ou d’utilisation interdits
e L'hotellerie;

o Activités industrielles de 1% et 28 catégorie ;
o Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
o L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

o [’habitat et les équipements administratifs ;

Article 27 : Possibilités maximales d’occupation du sol
Le COS est libre.

Pour &tre constructibles, les patrcelles doivent avoit, une superficie minimale de 100m? et

une largeut minimale de 10m.

Article 28 : Hauteurs maximales des constructions
Les constructions ne peuvent pas dépasser la hauteur de 8m (R+1).
Ny

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets des terrasses accessibles dont la
hauteur maximale est de 1,20 m, les cages d’escaliers et les locaux de machinerie d’ascenseurs de

hauteur maximale 2,40 m dans la mesure ou les trois articles suivants sont respectés.

Article 29 : implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Pour les zones dactivités industrielles, les constructions doivent tespecter un recul de 3m

sut Palignement sut vole au niveau de la fagade principale, les éventuelles cidtutes sur rue auront
2m de hauteur au maximum. La partie consttuite ne devra pas dépasser 0,90m surmontée d’une
grille métallique de hauteur infétieute ou égale a i,iOlﬁ.

Les clotures en mitoyenneté et fond de patcelle autont une hauteut maximale de 2,50m.

Article 30 : implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions sut limites séparatives mitoyennes peuvent étre autorisées, sous réserve

que les constructions solent réalisées avec des murs coupe-feu.
Elles peuvent également &tre implantées sur la limite du fond de la parcelle pour le Rez-
de-chaussée des constructions situées dans les secteurs ZA en observant un recul minimal de 3m

au niveau de I'étage.
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Article 31 : implantation des constructions sur une méme propriste
Dans une méme proptiété, les constructions doivent étre sépatées patr une distance

supétieute ou égale a 4m.

Article 32 : stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur la pazcelle privative en dehors des

emptises des voies publiques, & raison d’une place pour 100 m?* de surface de plancher hors- |
euvies.

Aux espaces 3 aménaget pour le stationnement, s'ajoutent les espaces 4 réservet pour les
camions et véhicules utilitaires et toutes précautions devant étre prises pout téserver sut chaque
patcelle les dégagements nécessaires pour que les opérations de manutention, de chargement et

de déchargement des véhicules lourds puissent s’effectuer en dehorts des voies publiques.

Article 33 : séeurité et hygicne
"Tout projet doit tespecter les conditions de sécurité et d’hygiéne nécessaires, et prendre

les dispositions nécessaires pour éviter tout tisque de pollution et de nuisance a envitonnement.

CHAPITRE IV: DIPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE TOURISTIQUE.

Définition de la zone

La zone Z'T est réservée A l'activité touristique. N’y sont antotisés que les équipements et
constructions accompagnant ditectement du tourisme : Photellerie et la restauration, les
équipements sportifs et ludique, les colonies de vacances, les terrains de camping et de caravaning

classés.

Article 34 : Type d’occupation ou d’utilisation interdits
Sont interdits :

-Les logements que ce soit sous forme d’habitation principale ou secondaite ;
-Les activités industtielies et les dépdts ;
- Les activités artisanales mécanisées ;
-L’ouverture et Pexploitation des catricres.

Article 35 : Possibilités maximales d’occupation du sol
Dans cette zone, il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol. Le coefficient

d’emprise au sol des constructions ne poutta pas dépasset 35% de la surface du ferrain. La

supetficie et la largeur minimale des parcelles sont respectivement : 1000m? et 20m de large pour

ZT.
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Article 36 : Hauteurs maximales des constructions

La hauteur des constructions, actotére compris, ne peut pas dépasser 8m ct R--1. Cette

hauteut poutta ctre portée a 10m pout les salles d’animation et de spectade .

Article 37 : Tmplantation par rapport aux voies et emprises publiques

Toute construction doit étre implantée avec ua recul minimal de 10m  par rapport 4
Palignement sut volie.
Article 38 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Tous points des constructions doivent respectet, par rapport aux limites sépatatives
mitoyennes, une distance égale ou supétieure & Sm.
Article 39 : Implantation des constructions sur une méme propriété :

Pour les constructions édifiées sur une méme propriété, la distance séparant les fagades de

ces constructions sera au moins égale & la hauteut de I'immeuble le plus elevé avec un minitnum

de 4m.

Article 40 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit seffectuer sur la patcelle privative, en dehors des
emptises publiques, 4 raison de :

~Une place pour quatre chambres pout les hotels et une place pour 28m? de salle de

restautration.

-Une place pout 100m? de sutface hors-ceuvte pour les colonies de vacances et les

établissements divers recevant du public.

Article 41 : Plantations

Doivent étte plantés :

_Les reculs sur vole des constructions. R

Les sutfaces libres de constructions ou d’aites de stationnement avec engazonnement,

arbustes et un arbe haute tige au minimum pour 100m? de surface plantée.

‘Les aites de stationnement & raison d’un arbre haute tige pour deux places.

CHAPITRE V: DIPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE RORET
URBAINE ZE.
Article 42 : définition de la zone :
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Zone englobant des terrains, généralement non équipés, qui constituent des milieux
natutels 4 protéger en raison de la qualité de leur paysage pour préserver l'intérét des sites naturels,
notamment du point de vue écologique.

Toutefols, sont possibles des aménagements sur une partie du massif forestier ne pouvant
excéder au total 20% de sa supetficie, ces aménagements non clos serviront 4 'accueil du public
dans de bonnes conditions (pistes, espaces de tepos, de pique-nique, espaces de jeux, enclos de

chevaux, champs de tit, etc.).

Tes constructions autorisées au niveau de cette zone doivent &tre construites

impétativement en structure Jégete.

Article 43 : Type d’occupation ou d’utilisation interdits
Sont interdits :

e Les moicellements, lotissements de caractére industtiel, commercial, artisanal,

d'habitat et les groupes d'habitation ;
e Les dépots et hangars ;
e les constructions a usage d'habitation ;

e Tes bureaux et les commerces sauf §ils tépondent aux besoins strictement

nécessaites au fonctionnement des activités et équipements de la zone.
e I.es établissements industtiels ;

e [ouverture et Vexploitation des carrieres.

TITRE III : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES

CHAPITRE I: ZONFE RURALE RA
A/ Définition de la zone

Flle comprend I'ensemble des terrains 4 vocation strictement agticole. Elle se compose de
patcelles sur lesquelles peuvent ttre réalisés Phabitat des exploitants et les batiments annexes
indispensables a Pexploitation agricole.

Un habitat dispersé sur grandes parcelles peut y étre admis dans la mesute ou il n’exige
aucun équipement public.

Dans Pensemble de la zone RA, est admise Fimplantation de petites npités d'activités agro-

industrielles. si elles sont directement liées 4 Pagtricultute ou I’élevage et nécessitent un sol aericole
> g g g ?

et sous condition de se conformet 4 la réglementation en vigueur.
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Pout éviter la dispersion de ces activités, préjudiciable au caractere rusal et naturel de la
zone, elles doivent &tre aménagées sous forme de petits groupements, largement ceintutées
d’espaces verts, formant écrans aux nuisances entrainées pat les installations.

En outre, il est admis en zone RA Pimplantation de petits groupes d’enseignement
primaire avec ou sans logement de fonction.

B/ Dispositions applicables 4 la zone RA

Article 44 : Type d’occupation ou d’utilisation du sol interdit
Sont interdits dans ta zone RA :

_Tes activités industsielles, autres que les activités agro-industrielles ;
- Les activités commetciales, de buteaux, toutistiques ou hotelieres ;
- L’ouverture et Pexploitation de catrieses.

Article 45 : Possibilités maximales d’utilisation du sol
Dans la zone RA, les possibilités maximales d’utilisation du sol pour toutes les

constructions qui ne sont pas strictement nécessaltes aux exploifations agticoles et qui nécessitent
un sol agricole, sont définies pat des sutfaces construites au sol et des dimensions de terrains :

La sutface maximale construite au sol est 5% de la sutface du terrain ;

-Les patcelles de tetrains devront avoir une supetficie minimale de 2.000m? et une largeus
minimale de 40m ;

“Une seule construction de type villa sera autorisée pat parcelle.

Article 46 : Hauteurs maximales des constructions
I.a hauteur maximale est de 8m et R+1 pout Ihabitat.

Il west pas fixé de hauteur maximale pour les constructions liées 4 'exploitation agricole
est aux activités agro-industrielles.

Article 47 : Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
Toute construction doit observer un tecul minimal de 10m par rapport a Pemprise des

pistes et voies classées ;

Axticle 48 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

ou mitoyennes
Les constructions doivent tespectet un recul minimal de 5m pat rappott 4 toutes les limites

séparatives.

Article 49 : Implantation des constructions sur une méme propriéteé
La distance minimale sépatant deux constriictions sur une méme proptiété sera égale a

deux fois la hauteur de la construction la plus élevée.
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Article 50 : Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre assuté en dehors de la voie publique.

ANNEXE N°1 : VOIES DE CIRCULATION

Voies carrossables et non catrossables:
Font ou feront pattie du domaine public les routes, boulevards, tues et impasses figurés

sut le plan et énumérées avec leutrs largeuts d’emprise au tableau ci-apres :

Dénomination Emptise (m) Frat |
Rue N° 1(RP 5310} 30 Existant (2 aménagert)

Rue N° 2 15 A créer

Rue N° 3 20 Bxistant (3 élargir)

Rue N? 4 12 Fxistant

Rue N° 5 12 Fxistant

Rue N° 6 12 Existant

Rue N° 7 12 A créex

Rue N° 8 15 A créet

Rue N° 9 15 A créex

Rue N° 10 15 A créer

Rue N° 11 12 A créer

Rue N° 12 15 A créer

Rue N° 13 20 et 30 Existant (3 élargir)

Rue N° 14 30 Existant (a élargir)

Rue N° 15 12 A cséer

Rue N° 16 12 A créer

Rue N° 17 12 A créer

Rue N° 18 15 A créer

Rue N° 19 15 A créer

Rue N° 20 15 A ceéer

Rue N° 21 12 A créer

Rue N° 22 12 A créer

Rue N 23 10 A créer

Rue N° 24 10 A créer

Rue N° 25 12 A créer

Rue N° 20 10 A créex '

Rue N° 27 10 A créer

Rue N° 28 15 A créer

Rue N° 29 12 A crées

Rue N° 30 10 A créer

Rue N° 31 12 A créer

Rue N° 32 10 A créer

Dénomination Emprise (m) Etat 1

CPN°1 6 A crées $
CP N° 2 8 A créer
CPN° 3 8 A créer |
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CP N° 4 B 10 A créet B
CPIN°5 10 A creer
CP N° & 8 A créer
CPN°T 3 A créer
CP N° 8 10 A créex
CPN°9 10 A créer

Fn ce qui concerne les chaussées, carrefours, refuges, ronds-points de giration, les
dispositions du plan d'aménagement sectotiel sont indicatives du point de vue tracé, mais
impétatf du point de vue destination. Les voies existantes figurées ou non sut le plan et non
énumérées au tableau ci-dessus, sont maintenues avec leut largeuts d’emptise actuelles dans le

domaine public communal.

ANNEXE N°2 : PLACES, PARKINGS ET ESPACES VERTS

1- Places
Font ou feront pattie du domaine public communal, les places figurées sut le plan par une

représentation graphique approptiée, figutée en légende et énumétée au tableau ci-apres :

Dénomination Supetficies en m? Btat

PL1 2054 A créer
PL 2 219 A ctéer
PL 3 1370 A créer
PL 4 1052 A créex

2- Parkings
Font ou feront partie du domaine public communal, les patkings figurés sur le plan par

une représentation graphique approprice, figurée en légende et énumérée au tableau cl-aptes :

Dénomination Supetficies en m? Etat

Pal 349 A créet
Pa2 522 A créer
Pa3 112 A créer
Pad 240 A créet .
Pa5 262 A créer
Pab 852 A créer

L Pa7 4280 A créer

3- Bspaces verts
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Font ou feront pastie du domaine public communal, et sont destinées 4 étre aménagées
en espaces verts, les zones indiquées sur le plan par une représentation graphique appropriée

figurée en légende et désignée par la lettre V suivie d'un numéro, comme énuméré au tableau ci-

aprés:
Dénomination Supetficies en m? Ftat Observations
EV1 254 A créex BEspace vert
EV 2 314 A crées Hspace vett
EV 3 78 A ctéer Lspace vert
EV4 15722 A créer Espace vert (Park)

ANNEXE N°3 : EQUIPEMENTS PUBLICS
1- Equipements publics

.

Equipements Dénomination Su;z;;f)icie Observations
EP1 Fcole primaire 3314 Uxistante
EP2 Ecole primaire 8478 A créer
EC college 17290 HFxistante
EL Lycée 10261 A créer

S1 Centre de santé 1216 Existant

S2 Centre de santé 1200 A créer
SC1 Dat Talib 638 Hxistante
SC2 Dar Taliba 1100 Bxistante
SC3 Foyer Féminin 370 Existante
SC4 Centre commetcial 1269 A créer
Eqt Huilerie 3673 Existant
Eq2 Chitean d’eau 100 Bxistant
Eq3 Bquipement publique communal 2517 A créer
Eq4 Huilerie 6944 Bxistante
SPi Terrain de spott 839 A créer
SP2 Tettain de spott 4080 A ctéer

SOUK Souk 26769 Existant |

2 Administrations

Equipements Dénomination Su;?ﬁ;;f)lcre Obsersvatlon‘
G Gendarme 6517 A créer
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Al Maison communale 1258 Hxistante
A2 Caiadat 1717 Fxistant
A3 Maison des jeunes 6172 A créer
A4 Bibliotheque 503 A créer
A5 Poste du Maroc 364 Existante
HR Halte routiere 2131 A créer
3- Lieux de culte
Equipement Dénomination Su;();rzf)icie Observations
M1 Mosquée 834 A créer
M2 Mosquée 188 Fxistante
1 Cimeticre 2786 Fxistante
C2 Cimetigére 2722 Existante
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