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ITTRE I : DISPOSITIONS GENERALES

Le présent REGLEMENT accompagne le PLAN D’ AMENAGEMENT du centre de Bibane
(document graphique 4 Péchelle 1/2000), dont il est indissociable.

Le réglement d’aménagement est établi conformément au Dahir n® 1-92-31 du 15 Hiyja 1412 du 17

juin 1992 relatif 4 Purbanisme, et aux textes jutidiques suivants :

- Le dahir n® 1-92-7 du IS‘Hijja 1412 (17 juin 1992) relatif aux lotissements, groupes d’habitations et
motcellements ;

- Le Décret n° 2-92-832 du 27 rebia II 1414 (14 octobre 1992) pris pour Papplication de
la Joi n° 12-90 relative 4 Purbanisme.

- Le Décret n° 2.92-833 du 25 rebia II 1414 (12 octobre 1993) pris pout Papplication de
l2 loi n® 25-90 relative aux lotissements, groupes d’habitation et morcellements.

- L'arrésé Vizisiel du 22 joumada 11 1372 (9 mars 1953) portant réglementation de la hauteut sous
plafond des locaux a usage d’habitation ;

- Le Décret n° 2-64-445 du 21 Chiabane 1384 (26 décembre 1964) définissant les zones d’habitat

économique.

- Le Décret n® 2-02-177 du 9 Hijja 1422 (22 février 2002) approuvant le réglement de construction
parasismique (R.P.S 2000) applicable aux bitiments fixant les régles parasismiques et instituant le

comité national de génie parasismique.

Article 1: Champ d’application !

Ce reglement s’applique a la totalité du territoire défini par le plan d’aménagement
de Bibane et limité par la ligne polygonale joignant les points repérés par les coordonnées

Lambert suivantes :

T —
448070 | . | 446830 | [ a434i0
547730 | 1 | 551300 p | 546520
| 447910 | . 446720 | - 445990
C 548600 | - 7 | 550430 | 546750
446430 446330
549320
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0 | 446550 | 445730 ~ | 446860
E | 549370 ] 548860 S 547130

| 446930 445860 447100
F 549790 M 547850 T 547100

L 446880 446570 | 447520 |
G 550560 N 547080 U 546900

L'E 447350 | 445220 _' 447770

Les dispositions de ce document s’appliquent aux lotissements, grouvpes dhabitations et
mortcellements, aux constructions nouvelles, aux modifications ou extensions des installatons et
constructions existantes, intervenant aprés approbation de ce réglement.

" Les minimuns patcellaires et les largeurs minimales des fagades définis dans ce reglement ne

s’appliquent pas aux parcelles privatives insérées dans un parcellaire existant avant approbation du présent

plan d’aménagement.

Article 2 : Divisfon du tertdfoire en zones et secteurs
Le tertitoite couvert pat le plan d’'aménagement est divisé en zones et secteurs dont les

caractétistiques et les régles sont définies :
-Au TITRE II, pour les Zones Urbaines représentées par les lettres D, H, composées en majorité
d’habitat., ZA pour les zones d’activités artisanales et commerciales et industrielles de 3*™ catégorie.
-Au TITRE III pour les résetves agricoles, on distingue trois zones :
-Les zones agticoles repérées par Pindice RA ;

-Les zones de protection de site (zones de boisement) repérées par Pindice RB.

Article 3 ; Voirle, Places, Parcs de stationnement et espaces verts
Les voies existantes, ne figurant pas sut le plan d’aménagement, sont maintenues avec leurs largeuts

d’emprise actuelles sauf volonté exprimée par les setrvices de Iutbanisme.

Le plan d’aménagement localise et définit les voies d’aménagement (rues ou chemins piétons). La
nomenclature en précise les principales caractégistiques : existantes, A créer ou 3 prolonger, A élargir ainsi que
leurs empzises (voir tableau de nomenclature des voies en annexe (-1-).

Pour les places (PL), la nomenclature (annexe -2-) en précise les principales caractéristiques :
existantes ou 4 créer. Il est 4 noter qu'aucune construction ne peut étre édifiée sur les places.

Les espaces verts; grands espaces boisés ou récréatfs, parcs, jardins squates, places
3

plantées...etc ; sont indiqués an plan d’aménagement par Pindice (EV) et la net

précise la superficie et la nature, qu’ils solent existants, a développer on 4 crées

Plan d'aménagement du centre de Bibane
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Sur les terrains correspondant aux espaces verts et places, toute construction est interdite, 3
Pexception des muts de cloture, des petits espaces sanitaites et des espaces d’animation en structure légere.
Et ce, sous condition qu’ils soient intégeés discrétement aux paysages urbains,

Article 4 : Equipements Publics et (A, I, 5, M, SC, GR, Sk, C et SP)
Le plan d’Aménagement réseive des terrains pour des équipements publics et les installations_

sociales de différentes natures. L'occupation de ces terrains par toute autre destination, notamment les
lotissements et la construction de logements autres que ceux indispensables au fonctionnement de ces
¢équipements, est interdite 4 Pexception des affectations provisoires autorisées selon les modalités de Particle
28 du dahir du 17 juin 1992 portant promulgation de la loi 12-90 de Putbanisme.

Les régles de hauteur, qui sont fixées pout le secteur ou les équipements sont situés, s’appliquent a
ceux-ci, mais lossque des nécessités propres au fonctionnement le justifient, des dérogations peuvent étre
accordées aprés avis favorable des services chargés de Purbanisme.

Les équipements publics et installations sociales sont localisés sur le plan d’aménagement et les
nomenclatures en (annexe -3-) précisent, il $'agit d’équipements existants ou & créer, leurs affectations,
leurs surfaces et leurs natures.

Les équipements publics et installations sociales sont classés en plusieurs catégories :

-Les services ADMINISTRATIFS, repérés par Pindice A

-Les établissements D’ENSEIGNEMENT, repérés par Pindice E suivi d’une lettre selon qu’it

s'agisse d’une école pritnaire (P), d'un collége (C), ou d’un Iycée (L) ;

-Les MOSQUEES, repérées par 'indice M ;

-Les CIMENTIERES, tepérées par Pindice C ;

-Les services de SANTE, repétés par indice S ;

-Les services SOCIOCOLLECTIES, repétés par Pindice SC;

-Les équipements SPORTIFS, repérés par l'indice SP ;

-La GARE ROUTIERE, repétés par Vindice GR ;

-Le SOUK HEBDOMADAIRE, repérés par P'indice SK.

Article 5 : Servitude non aedificandi
Sont frappées de servitude non aedificandi, les zones indiquées sur le plan par une présentation

graphique appropriée figurée en légende. Dans ces zones, toute construction, quelle que soit sa nature, est
interdite.
Les servitudes afférentes aux lignes de transport d’énetgie électrique, doivent étre prises en

considération lors de I’étude des dossiets de construction ou de lotissements et soumises 4 Payis des setvices

compétents.

Acticle 6 : Zones de protection autour des cimetiéres
Conformément aux dispositions du dahit du 29 aveil 1938 potrtant sur la .cféatio

405,

Plan d’aménagement du centre de Bibane
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La premiére zone de trente métres (30m) est frappée de servitude non aedificandi.

Dans la deuxiéme zone, de soixante dix métre (70m) 4 partic de la preiniére, les établissementis
bruyants (salles de spectacles, débits de boissons, industries classées, terrains de jeux... etc.) sont interdits.

Article 7 : Parcelles en pente
Pout les parcelles en pente, les dispositions seront contrdlées au milieu de la fagade principale ot la

construction concernée doit respecter le aombre de niveaux permis-au niveau du secteut.

Article 8 : Dispositions architecturales
Tout projet situé sur une place ou le long des routes N° 1, 2, 3 doit &tre soumis 2 'avis de la

commission d’esthétique.

Article 9 : Application du RPS 2000
L’application des dispositions du réglement parasismique RPS 2000 est impérative dans la mise en

ceuvre de ce présent réglement d’aménagement aussi bien dans la phase de conception architecturale que
dans la phase de calcul de structare.

Article 10 : Zones a4 Risque
Il est indispensable pour la préservation de la sécurité des habitants, de prendre en considération la

nature et les risques topographiques dans chaque projet de construction en terme de :

- Stabilité du terrain, de la structute porteuse...ete. .

- Le site du centre de Bibane révéle une topogtaphie accidentée avec une pléthote de talwegs et de
chadbas sillonnant le centre, ce qui nécessite des ouvrages pour le drainage des eaux pluviales.

- Toute construction est interdite dans les zones dangereuses des chadbas.

Atrticle 11 : De la dérogation
Conformément aux dispositions de Particle 19 de la loi 12/90, des dérogations peuvent étre

accordées par les autorités chargées de Purbanisme a Poccasion d’une demande de création d’'un lotissement
ou d’un groupe d’habitaton qui revétent un caractere économique et ou social sous les conditions
suivantes :

- Lintégraton dans le site et dans Parmature viaire ;

- Le respect du nombre des équipements prévus et de leurs supetficies ;

- Le respect des exigences de commodité, de sécurité et de salubrité.

pPlan d’aménagement du centre de Bibane
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LTITRE 1T : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES,

Les zones urbaines sont les zones auxquelles la capacité des équipements publics existants ou

projetés, permet de les ouviir a Putbanisation conformément aux indications du plan d’aménagement.

CHAPITRE I : ZONE D’HABITAT MONQO FAMILIAL D

A/ Définition de la zone
La zone D est une zone urbaine résidentielle destinée 4 Phabitat mono-familial en R+1.

Peuvent accompagner ce type d’habitat, les activités de proximité et les équipements nécessaires 4 la

vie de la cité.
B/ Dispositions applicables 4 Ia zone D
Article 12 : Types d’occupation
Sont interdits dans la zone D ;
-Tous les établissements industriels, commerciaux, d’artisanat et les dépébts ;
-Les constructions 4 caractére provisoite, les campings et les caravanings ;
-L’ouverture et Pexploitation de carriéres.

Article 13: Possibilités maximales d’utilisation du sof
Elles sont indiquées au tableau ci—aprés :

A L e e R

SURPACE| -

Article 14 : Hauteur maximale des constructions
La hauteur et le nombre de niveaux des constructions, y compris leuts acrotéres, ne peuvent

dépasser 8,00m (R+1).

Au-dessus de ces hauteuts, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la hauteur
maximale est de 1,20m et les cages d’escaliers d’une hauteur maximale de 2,50m.

Le rez-de-chaussée ne peut étre surélevé de plus de 1,00m pat rapport au niveau du trottoir.

Article 15 : Implantation des constructions
Les constructions doivent observer des reculs minimaux de 5 m pat rappott a Palignement sur voies

et emprises publiques et 4 m pat rappozt au fond de la parcelle,

Article 16, ; Implantation des constructions sur une méme propriété
La distance minimale sépatant les fagades en vis-i-vis des constructions édifides sur une méme

propriete scsa superieure ou égale a la hauteur du bitiment le plus élevé : H<L, avec un minimurm de
6m ;

Article 17 : Stationnement des véhicules ;
Le stationnement des véhicules doit s’effectuer sur la parcelle privative, / #i dehois dé 568

i
2

publiques, 4 raison de :

7
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-Une place par lot ;
-Une place pour 50m? de sutface construite hors-ceuvre pour les équipements et les

bureaux ;

-Hbtels : Une place pour quatre chambzes et une place pour 28m” de salle de restauration.

Axticle 18 : Plantations
Doivent étte plantés avec engazonnement, arbustes et un arbre haute tige, au minimum, pour

100 m? de surface plantée:
-Les reculs sur voies ;

-Les suffaces de patcelles privatives, non occupées par des constructions, des aires de

staionnement, des terrasses, etc....
Les aires de stationnement des équipements comumerciaux ou hoteliers doivent étre plantées, 4
raison d’un arbre haute tige pour 2 places.

Acticle 19 : Les sous-sols
Les sous-sols partiels ou totaux peuvent &ire autotisés si la nature du sol le permet et §’ils

n'affectent pas la stabilité de toute construction existante avoisinante, et doivent respecter les conditions
suivantes :

-Lz hauteut maximale du soubassement'est de 1m ;

- La hauteur sous plafond est de 2,40m ;

- Les sous-sols ne peuvent pas étre habitables et doivent &tre suffisamment aérés et éclairés.

Article 20 ; Encorbellement
Les encorbellements d’une profondeur inférieure ou égale 4 1,20m sont autorisés uniquement sur les

fagades donnant sur voies et emprises publiques. Ces encorbellement ne doivent en aucun cas empiéter sur
les zones de reculs par rapport aux limites séparatives.

La surface totale des encorbellements fermés ne doit pas dépasser les 2/3 de la surface de la facade

au-dessus du RDC,

Axticle 21 : Servitudes architectizrales
Il ne peut étre prévu respectivement phus de 7 villas mitoyennes en continu. Les villas d’exttémités

sont considérées réglementairement comme villas jumelées. La construction devta observer un recul de 5m
par rapport aux voies et emprises publiques et 4m par rapport au fond de la parcelle de la voie principale.

Le mur de cloture™ne devra dépasser une hauteur de 1,20m en bordure de la voie publique et peut
étre surmonté d’une ferronnere ou d’un claustra en magonnerie sans dépasser la hauteur totale de 2,00m 3

Iexception des clétures en mitoyenneté qui doivent avoit une hauteur cormptise entre 2m et 2,50m.

CHAPITRE Il : ZONE D’HABITATS H
A : Définition de la Zone
La zone H ou Zone d’habitat continu, dense, individuel, collectf, ou 4 restructurer.

Dans la zone H, le rez-de-chaussée des bitiments peut, éventuellement, étresoe

activités dartisanat ou de petits commerces de proximité 4 condition que ces a

Plan d’aménagement du centre de 8ibane
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bruyantes ni polluantes. Ces activités ne peuvent s'implanter, dans cette zone, que si 'emprise de la
voie est supérieure ou égale a 10m,

L’implantation partielle 4 P'alignement sur voie est obligatoire et la construction sur limites
patcellaites est encouragée, pour créer un habitat sut patio ou sur cour.

La zone H comprend deux secteuts : HR (habitat 4 restructuret) et HE (habitat économique).

Ce dernier étant définis en tant que zone d’habitat économique 4 trois niveaux R+2 ;
La Zone IR est réservée aux tissus déji existant d’habitat irrégulier sous équipé en

infrastructure et en supesstructute.
Toute autorisation de construire ou de modifier Phabitat existant dans cette zone ne sera

donnée quaptes 'établissement d’un plan de redressement qui défini le schéma d’armature urbaine

de la zone. Ce plan doit &tte accompagné d’un cahier de charges qui précisera les principes et les

modalités de la restructuration et les dispositions applicables a cette zone.

B/ Dispositions applicables 4 Ia zone HFE
Article 22 : Types d’occupation ou d’utilisation interdits.
Sont interdits dans la zone HE ;

-Les établissements industriels de 1éte et de 2°™ catégorie, les dépéts de plus de 120m? ;
-Les constructions a caractére provisoire, les campings et les caravanings ;
-L’ouverture et exploitation de carriéres.
L’extension limitée ou la modification des installations industtielles cxistantes, peuvent &tre
autorisées 4 condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation du danger et des nnisances et
que leur volume et leur aspect extérieur solent compatibles avec le milieu environnant et ne modifient pas le

caractére de la zone.

Article 23 ; Possibilités maximales d’utilisation du sof
Les dimensions minimales des patcelles ainsi que les regles d’utilisation du sol sont définies dans le

tableau cl-apres :

T e FURE. T Som ey CaTrerxe
0

Secteur Surface minimale Largeut minimale

HE 80 m?

Dans cette zone, les constructions doivent avoir des couts ou patio pour Iéclairage et Paération des

piéces intérieures non éclairées par les facades.

La sutface minimale des couts, pour les constructions en R+2 est de 16m? avec 4m de largeur

minimale.

Toutefols, si le RDC est entiérement occupé par Partisanat ou le petit com,meycég;;lﬁ. ;Q'm P

commencer qu'a partit du ler étage.
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Si les cours servent uniquement pour Péclairage et Paération des cuisines, leurs dimensions peuvent

étre ramenées 3 3m x3m.
Dans le cadre d’opétration de lotissement  oun de création de groupe d’habitation, les cours des
parcelles adjacentes doivent étre groupées.

Article 24 : Hauteurs maximales des constructions
Les constructions, acrotére comptis, ne peuvent dépasser la hauteur de 11.50m (R+2).La hauteur

sous plafond minimale du rez-de-chaussée i usage commercial ou artisanal étant de 4m.

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets de terrasses accessibles dont la  hauteur
maximale est de 1,20m et les cages d’escaliers d'une hauteur maximale de 2,50m ainsi quune seule buanderie
d'une supetficie maximale de 6 m?, dans Ja mesure ot les trois articles suivants sont respectés.

Article 25 : Implantation des constructions par rapport aux voies et empirises publiques
Seuf volonté exprimée au plan d’aménagement ou 2u plan de lotissement, toute construction

nouvelle doit étre implantée, a Ualignement sux voie, sut au moins les 2/3 de la largeur de la paccelle.

Toutefois, si Pemprise de la voie est infétieuse 3 10m, aucun encotbellement ne sera admis. Si
Pemptise de la voie est inférieure & 8 m, le deuxiéme étage doit étre prévu en retrait sur une distance égale 2
sa hauteur sans étre inférieure a 3m.

Article 26 : Implantation des constructions par rapport aux linites latérales ou mitoyennes

ou en vis-a-vis
Dans la zone HE, les constructions peuvent étre implantées en limites séparatives et les dimensions

de la cour seront déterminées comme indiqué & I'article 24
Tes constructions implantées en vis-a-vis sur une méme propriété, seront séparées par une distance
supérieure ou égale 2 8'm.

Article 27 : Droit de retour :
f.a hauteur maximale pour toute la construction sise 4 Pangle de deux voies d’inégale largeur peut

étre gardée 4 la hauteur permise sur la plus grande voie jusqu’a une profondeur maximale égale 4 deux fois la
latgenr de la petite voie.

Article 28 : Les balcons
Balcons, loggias, encorbellements:

- Les balcons, loggias et encorbellements fermés, ne pourront &tre établis 4 une hautenr
inférieure 4 2,80m au-dessus du niveau du t;tottoir, ils sont interdits sur les voies dont Pemprise est
inférieure 2 10m ;

-Ia longueur en potte 4 faux des balcons, loggias et encorbellements fermés, ne dépassera
pas le'1/10éme de la largeur de Pemprise de la voie publique non privée sans excéder 1,20m ;

La sutface cumulée des encorbellements fermés, obtenue par les projections sur un plan

vertical paralléle 4 la fagade, ne pourra, en aucun cas, dépasser les 2/3 de la sutface totale de la

facade au-dessus du R.D.C pour chaque étage.

-Les sailles de 0,35tn sont autotisées sur les voles publiques.
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Article 29 : Les sous-sols
Les sous-sols ne peuvent en aucun cas étte habitables et doivent:

- Btre assainus et directemnent aérés;
- avoir comme hauteur maximale de sous plafond 2,40 m;

- avoir comime hauteur maximale de soubassement 1m.

Article 30 : Stationnement des véhicules
Le stationnement des véhicules, doit étre assuré en dehors des emprises réservées 3 la citculation et

doit etre prévu, soit sut la parcelle privative, soit dans le cadre du lotissement.
Sont 4 prévoir :
-Une place de stationnement pour 300m? de sutface hors ceuvre de logement ;

-Une place pour 100m? de surface hots ceuvres d’activités commerciales ou artisanales,

CHAPITRE [II- ZONE D’ACTIVITES ZA
A/ Définition de Ia zone

La zone ZA est réservée aux activités commerciales, artisanales et industrielles de 3™ catégorie.

Peuvent étre intégrés dans ce secteur un logement (des artisans) au maximum par parcelle au niveau
supésieur du bitiment.

B/ Dispositions applicables 2 Ia zone ZA

Article 31 : Types d’occapation ou d’utilisation interdits
-E’hébtellerie ;
~Les constructions 4 caractére provisoite, les campings et les caravanings ;
-L’ouverture et exploitation de carriéxes.

Article 32 ; Possibilités maximales d’occupation du sol
Le COS est libre.

Pour étre constructibles, les parcelles doivent avoir, une superficie minimale de 80 m? et une largeunr
minimale de 8m.

Article 33 : Hauteurs maximales des constructions
Les constructions ne peuvent pas dépasser la hauteur de 8m (R-+1).

Au-dessus de ces hauteurs, sont autorisés les parapets des tertasses accessibles dont la hauteur

maximale est de 1.20m et les cages d’escaliets de hauteur maximale de 2,50m dans la mesute ou les trois

articles suivants sont respectés.

Article 34 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques
Au moins au niveau de la fagade principale, toute construction nouvelle doit étre implantée 3

Palipnement sur voie.

Les éventuelles clbtures sur rue auront 2m de hauteur au maximutn. La partie construite ne devra

pas dépasser 0,90m surmontée d’une grille métallique de hauteur < 1,10m.

Les clétures en mitoyenneté et au fond de patcelle auront une hauteur maxﬁn@-li;
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Article 35 ; Implantation par rapport aux limites séparatives
Les constructions sur limites sépatatives mitoyennes peuvent étre autorisées, sous réserve que les

constructions solent réalisées avec des murs coupe-feu adaptés.
Elles peuvent également étre implantées sur la limite de fond de la paicelle pour le rez-de-chaussée
des constructions situées dans le secteur ZA. en observant un recul minimal de 3m au niveau de Iétage.

Article 36 : Implantation des constructions sur une méme propriété
Dans le secteur ZA, les constructions ne peuvent étre séparées par une distance inférienre a 4m.

Article 37 ; Stationnermnent des véhicules
Le stationnement des véhicules doit étre assuré sur la patcelle privative en dehors des emprises des

voies publiques, 4 raison d*une place pour 100m* de sutface de plancher hors-ceuvees.

Aux espaces a aménager pour le stationnement, s’ajoutent les espace 2 réserver pour celui des
camions et véhicules utilitaires et toutes précautions devront étre prises pour réseivet sur chaque parcelle les
dégagements nécessaires pour que les opérations de manutention, de chargement et de déchargement des
véhicules lourds puissent s’effectner en dehors des voies publiques,

Siles dimensions des parcelles ne permettent pas de répondte a la condition du Ter alinéa du présent

article, il est admis que les aires de stationnement soient regroupées hors des parcelles et aménapées dans le

cadre de lotissement.

Article 38 : Plantations :
Sont prévus plantés les aires de stationnement 4 raison d’un arbre haute tige pour 2 places.

Article 39 Traftement des facades ; .
Les constructions dans cette zone doivent étre d’un niveau esthétique recherché en vue de donner A

cette zone un trait qui lui est propre et assurer I'intégration des volumes par rapport aux sites naturels et au
cadre batl,

Article 40 : Sécutrité et hygiéne

Tout projet doit respecter les conditions de sécurité et d’hygiéne nécessaites, et prendre les

dispositions nécessaires pour éviter tout risque de pollution et de nuisance 4 Penvironnement.
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TTTRE I : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES ET' AUX RESERVES AGRICOLES

CHAPITRE I: ZONE DE BOISEMENT RB

A/ Définition de Ia zone
Cest une zone de protection de site, constituée par des espaces natutels qu’il convient de protéger

en raison de la qualité des paysages et du caractére des éléments naturels qui les composent.

B/ Dispositions applicables 4 Ia zone RB
Toute construction y est interdite. Toutefois, de petites constructions basses de 3m de hauteur

maximale, ’incorporant au paysage, peuvent &tre admises si elles sont directement liées 4 Pentretien et la

protection des sites en question ou a leur animation récréative,

CHAPITRE IT : RESERVES AGRICOLES RA

A/ Définition de Ia zone
Flle comprend ensemble des terrains & vocation strictement agticole. Elle se compose de parcelles

sur lesquelles peuvent &tre réalisés habitat des exploitants et Jes bitiments annexes indispensables 2
Pexploitation agricole.

Un habitat dispersé sur grandes parcelles peut y étre admis dans la mesure ou il n'exige aucun
équipement public.

Dans Pensemble de la zone RA, est admise Pimplantation de petites unités d’activités agro-
industrielles, st elles sont directement liées 2 Pagriculture ou Pélevage et nécessitent un sol agricole, et sous
condition qu’elles ne puissent pas étre incorporées 4 la zone ZA, en raison des nuisances, inacceptables en
milieu urbain, qu’elles entrainent,

Pour. éviter la dispersion des ces activités, préjudiciable au caractére rural et natutel de la zone, elles
doivent étre aménagées sous forme de petites groupements, largement ceinturées d’espaces verts, formant
écrans aux nuisances enttainées par les installations.

En outre, il est admis, en zone RA Pimplantation de petits groupes d’enseignement primaite publics

avec ou sans logement de fonction.

B/ Dispositions applicables & Ia zone RA

Article 41: Types d’occupation ou d’utilisation du sol interdits
Sont interdits dans Ja zone RA

- Les activités industrielles, autres que les activités agro-industrielles ;
-Les activités commerciales, de bureaux, toutistiques ou hoteliéres ;

-L’ouvesture et lexploitation de carriéres.
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g

Article 42 ; Possibilités maximales d’utilisation du sol
Dans la zone RA, les possibilités maximales d’utilisation du sol pour toutes les constructions qui ne

sont pas strictement nécessaites aux exploitations agricoles et qui nécessitent un sol agricole, sont définies

pat des sutfaces construites au sol et des dimensions de tegrains :
-La surface maximale constiuite au sol est 5% de la surface du terrain ;

-Les parcelles de tertains devront avoir une superficie minimale de 5.000m? et une largeur minimale

de 50m ;

-Une seule construction pour habitat mono familial sera autorisée par parcelle.

Nonobstant les dispositions de larticle 1 du présent réglement, la superficie minimale nécessaire
pour édifier une construction dans la'zone RA est ramenée & 2.500m? si Pacte d’acquisition de fa parcelle est
3 date certaine avant la soumission a I'enquéte publique du plan d’aménagement. Dans ce cas, la surface

maximale construite 2u sol ne pourra dépasser 8% de la surface du terrain.

Article 43 : FHlauteurs maximales des constructions
La hauteur maximale est de 8m et R+1 pour Phabitat.

Les constructions liées 4 'exploitation agricole est aux activités agro-industrielles peuvent atteindre

une hauteur maximale de 15m.

Article 44: Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
Toute construction doit observer un recul minimal de 10 m par rappost aux emprses des voies

d’aménagements et des routes et pistes classées.

Article 45 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ou mitoyenncs
Les constructions doivent fespecter un recul minimal de 5 m par rapport a toutes les limites

séparatives.

Article 46: Implantation des constructions sur une méme propriété
La distance minimale séparant deux constructions sut une méme propriété sera égale 4 la hauteur de

la construction la plus élevée.

Article 47 : Stationnement des véhicules
le stationnement des véhicules doit étre assuré sur la parcelle privative en dehors de la voie

publique.

14
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ANNEXE N°l : VOIES DE CIRCULATION ET PARKING

1- Voies carrossables :
Font ou feront partie du domaine public les routes, boulevards, rues et impasses figurés sur le plan

et énumérées avec leur largeur d’emprise au tableau ci-aprés :

o T i A S vy Tk e 4 e 26 e

' Dénomination | Emprise (m) Localisation
i Rue N° 1 20 F1/F2 R.P.N°4206, existante, 2 élargir
IRue N° 2 20 Fi R.P.N°5308, existante, 2 élargir
Rue N° 3 : 15 F1/EF2 existante, a élargir
Rue N° 4 15 It A créer
Rue N°5 15 F1 A créer
Rue N° 6 15 F1 A créer
RueN° 7 15 K1 , A créer
Rue N° 8 15 F1 A créer
Rue N° 9 15 Fi A créer
Rue N° 10 15 F1 A créet
Rue N° 11 10 F1 A créet
Rue N° 12 10 - F A créer
[Rue N° 13 10 Fi A créer
Rue N° 14 15 F1 ' A créer
Rue N° 15 15 F1 A créer
Rue N° 16 ‘ 10 Fi A créer
Rue N° 17 10 Fl A créer
E Rue N° 18 10 F1 A créer
Rue N° 19 10 F1 A créer
Rue N° 20 15 F2 A créer (piste 2 aménager)
E Rue N° 21 12 F2 A créer
Rue N° 22 12/15 2 A créet
Rue N° 23 12 2 A créer
E Rue N° 24 12 : F2 A créer
Rue N° 25 10 F2 A créer
Rue N° 26 12 2 A créer
E Rue N° 27 12 F2 A créer (piste 2 aménager)
Rue N° 28 10 ¥2 A créer (piste 2 aménager)
Rue N° 29 12 F2 A créer (piste 2 aménager)
E Rue N° 30 10 F2 A créer (piste 4 aménager)
Rue N° 31 12 F2 A créer
Rue N° 32 10 E2 A créer
Rue N° 33 12 F2 A créer
Rue N° 34 10 k2 A créer (piste 2 aménager)
“§Rue N° 35 10 2 A créer
j|Rue N° 36 10 2 A créer E
Rue N° 37 10 2 A créet (piste 4 aménager)
fiRue N° 38 12 F2 A créer (piste 4 aménager)
Rue N° 39 12 F2 A créer (piste 4 aménagper)
i|[Rue N° 40 10 k2 A crée -
| Rue N° 41 10 T2 A crée
jlRue N° 42 12 72 A crée
[ Rue N° 43 10 52 o Adern

WL apr e

'!a I
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- Dénomination EmprislOe (m) Localisation Etat

Rue N° 44 10 F2 A créer

Rue N° 45 10 2 A créer

Rue N° 47 10 2 A créer

Rue N° 48 10 K2 A créer (piste 4 aménager)

Rue N° 49 15 E2 A créer (piste 2 aménager)
b Rue N° 50 15 F2 A créer

Rue N° 54 12 K2 A créer (piste 4 aménager)

Rue N° 56 12 2 A créer (piste 3 aménager)

Rue N° 57 10 | A A créer

Rue N° 70 12 1 A créer
i Rue Ne71 12 F1 A créer (piste 3 aménager)
i Rue N° 72 12 Fi A créet
1 Rue N° 73 12 I A créer
| Rue N° 74 12 ki A créer (piste 4 aménager)
| Rue N° 79 10 F1 A créer (piste 4 aménager)
{{Rue N° 81 10 F1 A créer (piste 3 aménager)
i Rue IN° 90 10 F1 A créer (piste 4 aménager)
‘ Rue N° 98 10 K1 A créer (piste 4 aménager)
i Rue N° 100 10 Fl A créer
i Rue N° 101 10 F1 A créer (piste 2 aménaper)
{ Rue IN° 102 15 F1 A créer

En ce qui concerne les chaussées, carrefours, refuges, tonds points de giration, les dispositions du
plan d’aménagement sont indicatives du point de vue tracé, mais impératif du point de vue destination. Les
voles existantes figurées ou non sur le plan et non énumeérées au tableau ci-dessus, sont maintenues avec leur

largeur d’emprise actuelle dans le domaine public communal.

2- Chemins piétons :
Font ou feront partie du domaine public communal, les chemins piétons figurés sur le plan et

énumérés au tablean ci-apres :

Mmmaﬁon Localisation | Emprise (m)

HCp 1 £2 8 A créer
Cp 2 K2 10 A créer
iCp 3 F2 12 A créer
Cp 4 F2 8 A créer
Cp 5 k2 8 A créer
Cpb6 K2 8 A créer
iCp 7 k2 8, A créer
{Cp 8 j 8 A créer
iCp 9 Ir2 8 A créer
j|Cp 10 F2 8 A créer
fCp 11 F2 8 A créer
Cp12 2 8 A créer
j|Cp 13 F2 8 A créer
WCp 14 ¥1 8 A ctéer
1Cp 15 _ F1 8 A créer
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Ty,
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Dénomination | Localisation | Emprise (m) Etat
é Cp 16 F1 8 A créer
Cp17 1 8 A ctéer
Cp 18 F2 8 A créer
E Cp 19 ¥2 8 A créer
Cp 20 F2 6 A créer
Cp21 F2 6 A créer
{1Cp 22 K2 6 A créer
ICp 23 k2 4 A créer
Cp 24 F2 4 A créer
Cp 25 2 6 A créer
s Cp 26 K1 6 A créer
Cp 27 F1 6 A créer
E Cp 28 F1 6 A créer
Cp 29 F1 5 A créer
Cp 30 E2 12 A créer
Cp31 F2 12 A ctéer
Cp32 ¥2 12 A créer
Cp 33 F2 12 A créer
Cp 34 k2 10 A créer
Cp 35 k2 12 A créer
E Cp 36 2 12 A créer
Cp 37 F2 12 A créer
Cp 38 F2 12 A créer
E Cp 39 E2 10 A créer
Cp 40 F2 12 A créer
Cp 41 Kl 10 A créer
‘ F1 10 A créer
E1 10 A créer
F1 12 A créer
Kl 12 A créer
F1 12 A créer
1 10 A créer
F1 10 A créer
1 10 A créer
F1 10 A créer
F1 10 A créer
F1 10 A créer
F1 10 A créer
K1 10 A créer
Fi 10 A créer
Il 10 A créer
¥l 10 A créer
K1 10 A créer
¥l 10 A créer
¥ 10 A créer
Fi 10 A créer
¥l 10 A ctéer
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I

]Dénomination Localisation | Emprise (m) Etat
1Cp 63 K1 10 A créet

i Cp 64 Fl 10 A créer
iCp 65 F1 10 A créer
i|Cp 66 Il 10 A créer
HCp 67 F1 12 A ctéer
iCp 68 2 10 A créer
lCp 69 ¥l 6 Acréer

3- Parkings :
Font ou fetont partie du domaine public communal, les parkings figurés sur le plan et énumérés au

tableau ci-apteés :

f Dénomination Supetficies en m?
| 2260 A créer
670 A créer
880 A créer E
760 A créer
310 A créer
805 A créer 4‘9
310 A créer
200 A créer
g15 A créer
680 A créer E
340 Se situant dans la zone de |
protection du cimetiére C1
1090 Se situant dans la zone de
protection du cimetiére C2
115 ) A créer
830 A créer
220 A créer
790 A créer
504 Se situant dans la zone de
protection du cimetiére C5
960 Se situant dans la zone de
protection du cimetiére C5
370 A créex
180 A créer
315 A créer
1970 Se situant dans la zone de
protection du cimetiére C3
860 A créer
220 A créer
755
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ANNEXE N2 : PLACES ET ESPACES VERTS

I- Places
Font ou feront partie du domamne public communal, les places figurées sur le plan patr une

représentation graphique appropuiée, figurée en légende et énumeérée au tableau ci-aprés :

Dénomination Sup erﬁ?es

en m - .

IIPL 1 550 A créer

IPL 2 2130 A créer :

: : 1410 Se situant dans la zone de protection du |

1 PL3 SR :

cimetiére C3

Z P14 480 A créer :

IPLS 207 A créer

{1 220 A créer

P17 1515 A créer

. 1450 Se situant dans la zone de protection du J§

1IPL8 . o

i cimeti¢re C5

! 4710 Se situant dans la zone de protection du |

cimetiére Cl :
230 A créer
560 A créer
560 Se situant dans la zone de protection du
cimetiére C2

200 A créer ?
560 A créet
470 A créer
390 A créer
300 A créer §
390 A ctéer
340 A créer
290 A créer
470

2- Espaces verts :
Font ou feront partie du domaine public communal, et sont destinées 4 &tre aménagées en espaces

verts, les zones indiquées sur le plan par une représentation graphique appropriée figurée en légende et

désignée par la lettre EV suivie d’un numéro, comme énuméré an tableau ci-aprés :
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S
e . SR S
( Dénomination Sulgﬁtiilciles [—_E (at ' g Observations ‘]
IEVI 2235 A créer Espace vert aménagé
2910 A créer Espace vert Se situant dans la zone de
e protection du cimetiére Cl
ey 2166 A ctéex Espace vert Se situant dax}s la zone de E
protection du cimetiére C1
2250 A créer Espace vert Se situant dans la zone de
protection du cimetiére C2
635 A créer Espace vert aménagé
58,8 A créer Espace vert aménagé
150 A créer Espace vert aménagé
570 A créer HEspace vert aménagé
3570 A créer Espace vert aménagé
1880 A créer Espace vert Se situant dans la zone de
protection du cimetiére C5
2700 A créer Espace vert Se situant dans la zone de
protection du cimetiére C2
650 A créer Espace vert aménagé

Affectatioﬁ' : ' Superlf-in(;iﬁ:_s -
Ecole primaire 1050 Existante
Ecole primaire 1170 Existante
Ecole primaire 4100 Existante
Ecole primaire 1910 A créer
Collége 10410 Existant
Collége 5815 A créer
Lycée 10250 A créer
Centre de santé communal 2700 A créer
Centre de santé de Ain Barda 2200 Existant
Terrains de sport 4010 A créer
Complexe sportif 4900 Existant & agrandir
Maison de jeunes _ 930 A créer
Equipements socio-culturels 2890 Existants 4 agrandir
Bibliothéque municipale 3870 A créer
Centre culturel 1060 A créet
Maison de I'étudiante 1800 A créer
Maison de I'étudiant 1900 A créer
Equipements socio-culturels 1620 Existants 4 agrandir
Equipements socio-culturels 2370 Existants 4 agrandir
Souk hebdomadaire 21700 Actréedife
Gare routidre

LI
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2- Administrations

TR

i Dénomination . Affectation Supetficies en m? Observation

Al ONEP/ONE... 1260 A créer

A2 Si¢ge commune 1560 Existant

11A3 Maison de culture 1400 A créer

Il A4 Apgence postale 1100 A créer

i Complexe administratif .

Ab ge Tazghedra 970 A créer

] Complexe administratif .

f A6 }c)le Bab El Bir 3750 A créer

iA7 Gendarmerie 1190 A créer

3- Lieux de culte
Mosquées ) e et I S —

f Dénomination Affectatlon | Supetficies en m? Observatlon :

§| M1 Mosquee de vendredi 2230 A créer

0M2 Mosquée 500 Existante :'

M3 Mosquée 535 Existante

M4 Mosquée 480 Existante

h(M5 Mosquée 400 Existante

Mosquée 360 Existante
Mosquée 790 Existante & agrandir |}
Mosquée 300 Existante :
Mosquée 330 Existante 4
Mosquée 490 Existante
Mosquée 412 A créer
Mosquée 360 Existante
Mausolee ECHTIBI 100 Exmtante

Observatzon -
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Affectauon Superﬁczes en m2
Cimetiére 16004 Existant
Cimetiére 11060 Existant
Cimetiére 3870 Existant 2 agrandir
Cimetiére 3570 Existant
Cimetiére 10110 Existant
Cimetiére Ex1stant




